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- CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU-PLA|
Le présent réglement s'applique s'applique a I'ensemble du territoire de la commune de GREZILLAC,

Il est opposable aux personnes physiques et morales, publiques et privées. Il est établi conformément
aux articles [..123.1 et suivants du Code de 'Urbanisme.

- DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONE

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.) est divisé en zones urbaines ou &
urbaniser et en zones naturelles ou agricoles et forestidres a protéger délimitées sur le document
graphique.

Les zones psuvent comporter des secteurs spécifiques, assortis de régles particulidres.

1. Les zones urbaines « U »

Les zones urbaines « U » (article R. 123-5 du Code de I'Urbanisme), auxquelles s'appliquent fes
dispositions du Titre 1l, sont les secteurs déja urbanisés et les secteurs ofl les équipements publics
existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les consiructions a
implanter. Ces zones sont :

- Chapitre |. : Zone UA
- Chapitre I1. : Zone UB
- Chapitre lil. : Zone UC
- Chapitre IV ; Zone UE
- Chapitre V : Zone UX

2. Les zones a urbaniser « AU »

Les zones & urbaniser « AU » {article R. 123-6 du Code de {'Urbanisme), auxquelles s'appliquent les
dispositions du Titre Ilf, sont les secteurs & caractére naturel de la commune, destinés & étre ouverts a
l'urbanisation.

Lorsque les voles publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions & implanter dans l'ensemble de cette zone, les Orientations d'’Aménagement et le
réglement définissent ies conditions d'aménagemsnt et d'équipement de la zone. Les constructions y
sont autorisées soit lors de la réalisation d’'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et &
mesure de la réalisation des équipements internes & la zone prévus par le projet d'aménagement et
de développement durable et le réglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d’assainissement
existant & la périphérie immédiate d'une zone AU nont pas une capacité suffisante pour desservir les

constructions & implanter dans I'ensemble de cefte zone, son ouverture & lPurbanisation peut &tre
subordonnée 4 une modification ou & une révision du plan focal d'urbanisme.

Ces zones sont !

- Chapitre VI. : Zone 1AU
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- Chapitre VIi. : Zons 1AUX
- Chapitre VIIL. : Zone 2AU

3. Les zones agricoles « A »

Les zones agricoles « A » (article R. 123-7 du Code de {'Urbanisme), auxquelles s'appliquent les
dispositions du Titre iV, sont les secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison du
potentlel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles et forestiéres. Les
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et & l'exploitation
agricole sont seules autorisées en zone A, Ces zones sont :

~ Chapitre IX. : Zone A

4. Les zones naturelles et forestiéres a protéger « N »

Les zones naturelles et forestidres a protéger « N » (article R. 123-8 du Code de I'Urbanisme),
auxquelles s'appliquent les dispositions du Titre V, sont les secteurs de la commune, équipés ou non,
A protéger en raison soit de la qualité des sites, des milisux naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologlique, soit de I'existence d'une exploitation
forestiére, soit de leur caractére d'espaces naturels. Ces zones sont :

- Chapitre X, ; Zone N
- Chapitre XI.: Zone NP

5. Par allleurs, le document graphique délimite, en bordure de certains axes, des secteurs
soumis a des nuisances de bruit

Sur ces secteurs, des prescriptions particuligres ayant pour objet une meilleure protection contre le
bruit s'imposent, en application de l'arrété ministériel du 6 octobre 1978, de la loi n° 92-1444 du
31 décembre 1992 et de I'arrété du 30 mai 1996 relatif aux modalités d'isolement acoustiques des
constructions dans les secteurs concernés. Les dispositions retenues pour le département de Ia
Gironde, selon les arrétés préfectoraux du 30 janvier 2003 « classant les infrastructures routiéres
nationales et les autoroutes » et du 6 avril 2011 « classant les infrastructures routiéres interurbaines »,

sont reportées sur le document graphique annexe (piéce n° 8.2.).

Sur la commune de Grézillac, sont concernés les axes routiers suivants : la RD 936, sections en
catégories 3 et 4.

6. Il détermine également :

+ Des emplacements réservés :

Ce sont des terrains que le P.L.U. affecte & la création de voies et ouvrages publics,
d'installations d'intérét général, d'espaces verts, ou d'opérations pour réaliser des
programmes de logement dans le respect de la mixité sociale, dans le cadre de l'article
L. 123-2-b du Code de I'Urbanisme. Les terrains attendant d'étre acquis par la collectivité sont
rendus Inconstructibles, & I'exception des terrains visés par l'application de larficle cité ci-
dessus. Pour ces derniers, lls peuvent étre immédiatement construits par le propriétaire, quel
qu'il soit, s'il respecte le programme de construction de logements établi par la collectivité ou
I'organisme ayant regu compétence en la matiére.

Pour les emplacements, le bénéficiaire de la réservation peut recourir & la procédure
d'expropriation pour cause d'utilité publique, si l'acquisition & I'amiable se révéle impossible.
Le propriétaire peut, dés l'opposabilité du P.L.U., mettre en demeure le bénéficiaire de la
réservation d'acquérlr le terrain,

Les emplacements réservés sont repérés dans le document graphique figurant dans le
dossier de P.L.U.
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« Des espaces boisés classés A conserver, a protéger ou a créer :

Ce sont des terrains auxquels s'appliquent les dispositions des articles L. 130-1 4 L. 130-6 et
R. 130-1, R. 130-2 et R. 130-16 du Code de I'Urbanisme. Le régime des espaces boisés
classés vise a pérenniser l'affectation boisée du sol, il interdit donc les défrichements.
L'exploitation forestidre normale ou l'abattage nécessaire d'arbres peuvent en revanche étre
autorisés, sous réserve de replantation.

Rappelons que, dans les communes littorales, le PLU dolt classer en espaces boisés les
parcs et ensembles boisés existants les plus significatifs (article L. 146-6, alinéa 4, du Code

de FUrbanisme}.

Les espaces boisés classés sont repérés aux documents graphiques du réglement.

» Des «éléments de paysage et délimiter les quartiers, flots, Immeubles, espaces
publics, monuments, sites ef secteurs & protéger, a meftfre en valeur ou a requalifier
pour des motifs d'ordre culturel, historique ou écologique » pour lesquels peuvent étre
définis, le cas échéant, les prescriptions de nature & assurer leur protection (en application
des articles L. 123-1-5, 7°™ alinéa et R. 123-11-h du Code de I'Urbanisme).

MmN
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TITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES

erea-conseil - APIETA - COHEO - URBANhymns -9- - PLU de Grézillac Réglement d’urbanisme




erea-conseil - APIETA - COHEO - URBANhymns - 10 - PLU de Grézillac Réglement d'urbanisme




EXTRAIT DU RAPPORT DE PRESENTATION :

il s'agit d'une zone dans laquelie les capacités des équipements publics exlstants ou en cours de réalisation
permsttent d'admefire Immédfatement des constructions.

Ce sont les lissus bétls de développement historiqgue de la commune. lls recouvrent un batl anclen
particulidrement dense ol coexistent des activités de commerce, de service avec de ['habital. Les batiments y
sont construits en majeure partie 4 'alignement, alns! qu'en ordre confinu et semi-continu.

Un risque de mouvement de terrain a été identifié en raison de présence de carridres souterraines sur fes
secteurs du Bourg et de La Plerriére.

Le Plan de Prévention des Risques Inondation défini des secteurs soumis au risque Inondation.

Les constructions futures devront s'harmoniser avec fa forme urbaine existante ef en préserver l'ordonnancement
et fe caractére architectural.

SECTION |

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

>CUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERD
Les occupations et utllisations du sol visées a l'artlcle UA 2 si elles ne satisfont pas aux
conditions énoncées, et les occupations et utilisations du sol suivantes :

1.1. Les constructions nouvelles et les extenslons destinées a lindustrie ou & la fonction
d'entrepét.

1.2. Les constfructions nouvelles d'exploitation agricole ou forestiére.

1.3. Les terrains de camping ou de caravanes et autocaravanes, les tetrains affectés au garage
collectif des caravanes et résidences mobiles de loisirs, et le stationnement isolé des caravanes
constituant |'habitat permanent et occasionnel de leurs utilisateurs.

1.4. Les habitations légéres de loisirs, les résidences mobiles de loisirs ainsi que les parcs
résidentiels destinés a 'accueil d'habitations légéres de loisirs et de résidences mobiles de loisirs.

1.5. Les installations de stockage ou de traitement des déchets de foute nature (y compris
ferrailles ef véhicules hors d'usage) non liés a une activité autorisée dans la zone, excepté les
containers mis & disposition du public, sur emprise publique ou privée.

1.6. Les constructions nouvelles, extensions de constructions existantes ou installations qui
par leur nalure, leur importance ou leur aspect seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrits, le
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caractére du voisinage ou la capacité des infrastructures et autres équipements collectifs existants.

1.7. Les carriéres.

Sont autorisées sous conditions particuliéres les occupations et utllisations du sol sulvantes ;

2.1, Les dispositions réglementaires du Plan de Prévention des Risques Inondation de la vallée
de la Dordogne et de I'isle (voir I'annexe "Servitudes d'utilités publiques") dans son périmetre
d'application porté sur le plan de zonags, devront étre respectées.

2.2.La création, l'extension ou la ftransformation d’Instaliations Classées Pour
I'Environnement, sous réserve gu'elles soient compatibles avec le caractére de la zone urbaine ef
répondent aux besoins des habitants et usagers.

2.3. Sur les sites concernés par le risque de mouvement de terrain, lié & la présence de carrigres
souterraines, la constructibilité sera conditionnée & I'absence de risgue.
2.4, Les affouilements et exhaussements du sol, sous réserve que ceux-ci respectent :

« une distance minimum de 25 métres par rapport aux lirnites de zone des secteurs soumis
au risque de mouvement de terrain,

* une superficle Inférieure & 100 métres carrés et une hauteur (dans le cas d'un
exhaussement), ou une profondeur (dans fe cas d'un affouillement) inférieure a deux metres,

« qulls solent liés aux constructions autoriséss dans la zone.

2.5. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif de
foute nature, liées a la voirie, au stationnement, aux réseaux divers (notamment réseaux d'sau,
assainissement, électricité, téléphonie et télécommunications, gaz, ...), sous réserve de leur
intégration dans le site.

SECTION Il

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

3.1. Acces

Pour &tre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile 4 une voie publique ou privée,
soit directement, solt par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement
obtenu par application de l'articte 682 du Code Civil.

Les accés doivent éire aménagés de fagon & ne pas présenter un risque pour la sécurité des usagers
des voles publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Une construction ou activite
pourra &tre refusée si son accés au réseau routier qui la dessert présente des risques pour fa sécurite

des usagers.

Les caractéristiques des accés et de la voirie doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte, circulation des personnes handicapées, défense contre l'incendie, protection civile et de
collecte sélective des ordures ménagéres. Sa largeur utile ne sera pas inférieure & 3,5 m.
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Les accds sur les voies publiques peuvent se voir imposer des aménagements spéciaux nécessaires
au respect des conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accas sur celie de ces voies qui
présente une géne ou un tisque pour la circulation peut étre interdit.
3.2. Voirie

Les terrains dolvent tre desservis par des voles publiques ou privées répondant & limportance et & la
destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées. Elles doivent
répondre a des conditions satisfalsantes de desserte : défense contre Fincendie, protection civile,
collecte des ordures ménagéres, etc...

Les voies en impasse doivent étre aménagées de manidre & permettre aux véhicules automobiles de
se retourner alsément et sans danger.

Les voles en impasse ne pourront excéder une longueur de 60 métres.

L'ouverture d'une voie pourra 8tre refusée lorsque son raccordement & la vole existante peut
constituer un danger pour la circulation.

4.1. Eau potable

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite I'alimentation en eau potable,
doit &tre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de
caractéristiques suffisantes et munie d'un dispositif anti-retour d'eau (cf. Annexes Sanitaires du
présent dossler de PLU).

4.2, Assainissement

a) Eaux tsées

Toute installation ou construction nouvelle doit &tre raccordée par des canalisations souterraines au
réseau colleclif d'assalnissement, en respectant ses caractéristiques.

Le raccordement au réseau collectif est obligatoire dans les conditions du code de la santé.

En l'absence de réseau collectif, et pour le cas ou Factivité ait besoin d'assainissement, les
constructions et installations sont autorisées, sous réserve que leurs eaux et matieres usées soient
dirigées sur des dispositifs de traitement agréés et éliminées conformément & la réglementation en
vigueur et aux dispositions spécifiques du Schéma Directeur d’Assainissement, et a condition que la
taille et la nature du terrain le permettent. Ces dispositifs doivent &tre congus de maniére & pouvolr
&tre raccordés au réseau collectif d'assainissement, dés sa réalisation.

Le traitement et I'élimination des effluents autres que domestiques doivent étre conformes aux
réglements spécifiques les concernant et adaptés a I'importance et a la nature de 'activité.

Au titre du code de la santé, Il est rappelé que I'évacuation des eaux usées, autres que domestiques

dans le réseau public d'assainissement, est subordonnée & l'accord du maitre d'ouvrage qui pourra
éventuellement demander un prétraitement obligatoire.

b) Eaux pluviales

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux piuviales (et éventusllement ceux
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visant 4 la limitation des débits évacués de la propriété) sont & la charge exclusive du propriétaire.
Celul-cl doit réaliser les dispositifs adaptés & Fopération et au terraln conformément 2 la
réglementation en vigueur en préservant les dispositifs existant sur la parcelle, de telle sorte que le
débit de fuite du terrain naturel existant ne solt pas aggravé par {'opération,

Le rejet des eaux pluviales est strictement interdit dans le réseau d'eaux usées lorsque celui-ci existe.

A 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

5.1. Sans objet pour les parcelles desservies par |e réssau collectif d'assainissement.

5.2, Superficie minimale pour Pimplantation d'un dispositif d’assainissement non collectif ;

a) Conformément aux expertises du SIAEA de la Région d'Arveyres, dans la zone UA du
Bourg et de La Pierriére, pour les parcelles qui ne seralent pas encore desservies par
le réseau collectif d'assainissement ou qui n'ont pas vocation & le devenir dans le
Schéma Directeur d’Assainissement de la commune, la superflcle minimale d'un terrain
constructible devra étre de 900 métres carrés.

b} Cette régle s'applique aux ferraing existants, ainsi qu'aux terrains issus de divisions
constitutives de lotissements et aux terrains issus de divisions effectuées conformément
& un permis de construire prévu a F'article R 431-24 du Code de I'Urbanisme.

6.1. Les constructions principales, au nu du mur de fagade (balcon non compris), ou des
extensions de constructions devront étre implantées :

a) & lalignement actuel ou projeté du domaine public et des voles privées ouvertes & la
circulation automobile ou 4 toute limite d'emprise qui s'y substitue,

b) en retrait quand les parcelles de part et d'autre de I'unité foncidre & bétir sont construites
avec des batiments en refrait. Dans ce cas, I'implantation de la nouvelle construction
s'alignera sur l'une ou l'autre de ces constructions voisines, afin de respecler une
continuité de la facade bétie.

6.2. Les annexes Isolées des constructions principales peuvent s'implanter soit & I'alignement soit en
retrait & une distance maximale de 3 m.

6.3. Les cldtures seront implantées a l'alignement actuel ou projeté du domaine public.
6.4. Les exceptions

Toutefois, ces régles ne s'appliquent pas & condition de ne pas constituer une géne pour la sécurité
publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel, pour :

a) Une construction nouvelle lorsqu'une implantation différente est justifiée par des
considérations techniques et de sécurité,

b) La reconstruction aprés sinistre des batiments existants & la date d'application du
présent réglement, détruits en tout ou partie & la suite d'un sinistre,

¢) Les constructions et Installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
liss a la voirie, aux réseaux divers {(notamment: réseaux d'eau, assainissement,
électricits, téléphonie et télécommunications, gaz, ...), dans le cas de contraintes
technigues justifises.
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7.1. Les constructions doivent s’implanter sur au moins une limite séparative. Lorsque le
batiment & construire ne jouxte pas une limite séparative, il doit respecter un recul au moins égal a la
moitié de la hauteur (R = H/2) de la construction sans pouvoir étre inférieur & 3 metres.

7.2. Les constructions devront respecter une distance minimale de recul de :

a) 5 m par rapport & des limites séparatives faisant la séparation avec une zone
concernée par un risque de mouvement de terrain, en raison de la présence de
carriéres souterraines.

b} 7 m par rapport 4 des limites séparatives faisant la séparation avec une zone a
caractére agricole.

¢) 10 m par rapport & des limites séparatives faisant la séparation avec une zone naturelle
protégée.

d) 6 m des berges d'un cours d'eau ou d'un ruisseau existant.

7.3. Les piscines non couvertes devront respecter un recul de leur implantation égal ala
profondeur maximale du bassin projeté par rapport aux limites séparatives.

7.4. Les exceptions

Toutefois, la ragle de s'implanter sur au moins une limite séparative (§ 7.1.) ne s'applique pas a
condition de ne pas constituer une géne pour la sécurité publique (visibilité) et de présenter une
bonne intégration dans le paysage urbain et naturel, pour :

a) Une construction nouvelle lorsqu'une implantation différente est justifiée par des
considérations techniques et de sécurits,

b) Pour les salllies, tels que débords de toits, contreforts, murets ef, d’'une maniére
générale, tous fes &léments de construction ne déterminant pas un espace clos ou
couvert,

c) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
liés & la voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement,
électricité, téléphonie et télécommunications, gaz, ...), dans le cas de contraintes
techniques justifiées.

Non régiementé.

LE DES CONSTRUCTIONS

10.1. Conditions de mesure

La hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain nature! avant les travaux d'exhaussement
ou d'affouillement du sol nécessaire & la réalisation du projet, jusqu'a |'égout du toit.
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En cas de pente, la mesure sera réalisée & partir du point le plus bas de 'emprise de la construction.

10.2. Normes de hauteur

a) La hauteur absolue des constructions principales, mesurée du sol naturel 2 I'égout des
toitures, ne peut excéder 7 metres, soit: R + 1 niveaux.

b) La hauteur des constructions annexes isolées des constructions principales, mesurée du
sol naturel a 'égout des toltures, ne peut excéder 4,50 métres.
10. 3. Les exceptions

Toutefois, cette rdgle ne s'applique pas & condition de ne pas constituer une géne pour la sécurité
publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel :

a) Lorsque le faitage de la nouvelle construction s’aligne sur celui d’'une construction
mitoyenne de plus grande hauteur,

by Pour 'extension de bétiments existants dont la hauteur est supérisure & la norme définie
ci-dessus,

¢} Pour certains éiéments techniques indispensables au bon fonctionnement d'une activité
autorlsée dans la zone (cheminées et autres superstructures, etc.),

d) Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, liés & la voirie, aux réseaux divers (notamment | réseaux d'eau, assainissement,
électricité, téléphonie et téldcommunications, gaz, ...), dans le cas de contraintes
technigues justifiées.

11.1. Principe général

« Le permis de consiruire peut éire refusé ou n'élre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, feur architecture, leurs dimensions ou
l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte
au caractére ou & I'intérét des lisux avoisinants, aux sites, aux paysages nalurels ou urbains, ainsi
qu'a la conservation des perspectives monumentales » (arficle R. 111-21 du code de l'urbanisme).

On recherchera de préférence des volumes simples solgnsusement implantés selon les
caractéristiques des terrains et du bati existant alentour. On utilisera des matériaux s'intégrant
harmonieusement dans l'environnement haturel ou urbain, dont l'apparence offrira un rendu
équivalent & ceux utilisés traditionnellement dans la construction de type girondine.

Le traitement des &léments batls autres que la construction principale (cidture, dépendances,
annexes...} devra &ire homogeéne avec I'aspect de celle-cl.

11.2. Constructions neuves

1. Les constructions ne doivent pas faire référence 4 des architectures typiques d'autres régions. Elles
devront s'inspirer des caractéristiques de l'architecture traditionnelle girondine (voir le cahier de
recommandations en fin de document) et reprendre les principaux éléments de composition du bati
environnant {volumes, forme de toiture, couleur de la fagade, ordonnancement des ouveriures,
cldtures), afin de garantir 'unité et la cohérence architecturale du lieu,

2. Pour {a construction principale, la couverture sera & deux versants minimum avec une pente
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maximale de 37 %.

3. Les toitures seront en tuiles creuses, de type canal, romane-canal ou double-canal d'aspect terre
cuite vieillie et de tons mélangés,

4. La hauteur maximale des clétures n'excédera pas 2 m. Toutefols, dans le cas de prolongement de
murs existants, une hauteur supérieure pourra étre admise,

5.La cléiure sur voies et emprises publigues sera constituée :
+  golt de végétaux (issus d'essences locales), doublés d'un grillage si nécessalre,

+  soit de murs & I'ancienne en moellon,

« soit d'un mur pleln, en magonnserie enduite, couronné d'un rang de tuiles si 'épalsseur le
permet, d'un chaperon de pierre ou & t8te arrondie,

«  soit d'un mur bahut d’une hauteur maximale de 0,5 m surmonté d'une grille ou de lisses d'une
hauteur maximale de 1 m.

8. Sur les murs en parement extérieur, il est interdit 'emploi & nu de matériaux destinés & &tre
recouverts d’'un revéterment ou d'un enduit (tels que parpaing, brique creuse, béton cellulaire, etc...).

7. Pour les constructions annexes séparées des constructions principales, les matériaux precaires de
type tale ondulée, les matériaux préfabriqués employés a nu, tels que briques creuses, parpaings sont

interdits.

11.3. Rénovation et aménagement des constructions existantes

1. Les rénovations ou aménagements de constructions existantes doivent respecter la typologie
d'origine du batiment (volumétrie, ordonnancement, abords...). Tout élément faisant référence a une
architeclure anachronique ou constituant des pastiches ou imitation est interdit.

2. En cas de changement d'affectation ou d'extension, la création d’ouvertures et la composition de
fagade doivent :
«  solt maintenir la composition générale existante,

«  solt reprendre les principes de composition traditionnels des constructions & usage d'habitat
- glrondines pour permetire I'évolution totale de l'aspect du batiment,

3. Les ‘ouvertures nouvelles pour les constructions & usage d'habitation devront respecter les
proportions des ouvertures existantes,

4. La rénovation de toiture doit &tre réalisée en tuiles courbes de type fige botte, de tonalités
identiques ou vieillies ou mélangées et employées en chapeau,

5. La rénovatlon des facades doit tre réalisée en respectant strictement les techniques traditionnelles
de restauration et en utilisant les matériaux d'origine ou des matériaux ayant un aspact similaire

_(parement enduit, pe:nture)

. .'Zles cons’tructlons en moellon recouvert d'enduits traditionnel & base de chaux doivent
" conserver leur aspect,

© » les joints magonnés des murs de plerre sont réalisés en mortier de teinte claire dans le ton du
* matériau de parement et sont arasés au nu de ce matériau,

* les enduits sont de teinte claire et se rapprochant de la teinte d'origine,

+  lensemble des détails et modénatures existants dolvent &tre conservés (corniches,
encadrement D

6. la reprise, la surélévation ou le prolongement de murs existants devra conserver la méme nature
de matériaux employes initialement.

7. la hauteur makimale des clétures n'excédera pas 2 m. Toutefois, dans le cas de prolongement de
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murs existants, une hauteur supérieure pourra étre admise. Les murs existants en magonnetie enduite
et traditionnelle (pierre apparente) seront conserves.

8. La cl6ture sur voles et emprises publiques sera constituée :

« Soit de végétaux (issus d'essences locales), doublés d'un grillage si nécessaire,
+ soit de murs & I'ancienne en moellon,

» soit d’'un mur plein, en magonnerie enduite,
« soit d'un mur bahut d'une hauteur maximale de 0,8 m surmonté d'une grille ou de lisses d'une

hauteur maximale de 1,2 m.

9. Sur les murs en parement extérieur, il est interdit 'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts
d’un revétement ou d'un enduit (tels que parpaing, brique creuse, béton cellulaire, etc...).

11.4. Architecture Contemporaine

Les régles énoncées ci-dessus s'appliquent & des constructions neuves respectant les formes
caractéristiques de ['architecture locale ou s'inspirant fortement de celle-cl. Pour larchitecture

contemporaine, les proportions et I'aspect peuvent étre radicalement différents.

Des formes et des matériaux différents pourront étre acceptés aprés examen des piéces du permis de
construire démontrant ta pertinence des choix architecturaux et techniques. Le Conseil d'Architecture,
d'Urbanisme et d'Environnement ou le Service Départemental de P'Architecture et du Patrimoine

pourront étre consultés pour se prononcer sur la qualité des projets.

11.5. Eléments divers

Les citernes a gaz ou a mazout ne doivent pas étre visibles du domaine pubiic. Elles sont soit
enterrées, soit intégrées dans la parcelle 2 I'aide de vegétaux.

Les climatiseurs ne doivent pas étre vigibles du domaine public, ni &tre installés sur une ouverture, ni
positionnés 4 moins de 5 m d'une limite séparative. Leur implantation en fagade doit étre considérée
comme un élément de composition architecturale & part entiére (voir le cahier de recommandations en

fin de document).

les capteurs solaires, de pompes & chaleur ou de tout autre équipement basé sur l'utilisation
d’énergies renouvelables et imposant une installation a Pextérieur de la construction principale ne

pourront pas &tre placés directement :

« sur les fagades vues du domaine public,
« SUr une ouverture,
+ 2 mains de 5 m d'une limite séparative,

12.1. Normes
Il doit &tre aménagé au minimum :

a) Pour les constructions a usage d’habitation :
Deux places de stationnement par logement créé.

Dans le cas d’'un changement de destination en vue de |a création de logements, il doit étre amenagé
des places de stationnement conformément a la nouvelle destination de 1a construction, sauf lorsque la
taille, Ia configuration ou Paccessibilité du terrain ne permettent pas dy réaliser intégralité des

stationnements exigés.
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b) Pour toute autre destination : Le nombre de places de stationnement (véhicules motorisés
et vélos) a réaliser sera déterminé en tenant compte de leur nature, du taux et du rythme de
leur fréquentation, de leur situation géographigue au regard des parkings publics existants a
proximité.

c) Les exceptions :
Toutefois, ces régles ne s'appliquent pas pour :

- les constructions neuves de logements locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat en
application des dispositions combinées des articles L.151-35 et R. 111-25 alinéa b du Code de

{urbanisme.

- la transformation ou 'amélioration de logements locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat ou
ayant été subventionnés, ou d'un logement d’'urgence.

A titre indicatif, la superficie & prendre en compte pour une place de stationnement est de 26 m? y
compris les acces et les dégagemaents.

12.2. Mode de réalisation

Le pétitionnaire satisfait aux obligations indiquées ci-dessus en aménageant les aires de stationnement
sur le terrain d'assiette de 'opération.

13.1. L'implantation des constructions doit respecter la végétation existante. Les espaces libres de toute
construction ou de circulation doivent étre aménagés ou plantés.

13.2. Les aires de stationnement de plus 100 m2 doivent &tre plantées a raison d'au moins un arbre de
haute tige pour quatre emplacements.

13.3. Les dépdts et stockages des activités autorisées doivent étre masqués par un écran de végétation
épaisse et persistante ou par une cléture opaque.

SECTION lli

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

N
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EXTRAIT DU RAPPORT DE PRESENTATION :

Il s'aglt d'une zone urbaine dans laquslle les capacités des équipements publics, existants ou en cours de
réalisation, permetient d'admetire immédiatement des constructions.

Elle caractérise le batl anclen des hameaux, organisé principalement en ordre semi continu et discontinu, autour
duquel s'est développée une urbanisation récente. Elle a pour vocation principalement 'accusif d'habitat.

Un risque de mouvement de terrain a 6t6 identifié en raison de présence de carriéres soulerraines sur les
secteurs de Gariga, La Méfalrle, ef de Tenol,

SECTION I

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITE:

Les occupations et utilisations du sol visées a l'article UB 2 si elles ne satisfont pas aux
condltions énoncées, st les occupations et utilisations du sol suivantes :

1.1. Les constructions nouvelles et les extensions destinées & lindustrie ou & la fonction
d'entrepdt.

1.2. Les constructions nouvelles d'exploitation agricole ou forestiére.

1.3. Les terrains de camping ou de caravanes et autocaravanes, les terrains affectés au garage
collectif des caravanes et résidences mobiles de Ioisirs, ef le stationnement isolé des caravanes
constituant 'habitat permanent et occasionnel de leurs utilisateurs.

1.4. Les habitations légéres de lolsirs, les résidences moblles de loisirs ainsi que les parcs
résidentiels destinés a F'accuell d'habitations égares de loisirs et de résidences mobiles de loisirs.

1.5. Les installations de stockage ou de traitement des déchets de toute nature (y compris
ferrailles ot véhicules hors d'usage) non liés a une activité autorisée dans la zone, excepté les
containers mis A disposition du public, sur emprise publique ou privée.

1.6. Les constructions nouvelles, extensions de constructions existantes ou installations qui
par leur nature, leur importance ou leur aspect seralent incompatibles avec la sécurité, la salubrité, le
caractére du voisinage ou la capacité des infrastructures et autres équipements collsctifs existants.

1.7. Les carriéres.
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Sont autorisées sous conditions particuliéres les occupations et utilisations du sol suivantes :

2.1.La création, lextension ou la ftransformation d‘Installations Classées FPour
PEnvironnement, sous réserve qu'elles soient compatibles avec le caractére de la zone urbaine et

répondent aux besoins des habitants et usagers.

2.2. Sur les sites concernés par le risque de mouvement de terrain, lié a la présence de carriéres
souterraines, la constructibilité sera conditionnée & I'absence de risque.
2.3. Les affouillements et exhaussements du sol, sous réserve que ceux-ci respectent :

+ une distance minimum de 25 métres par rapport aux limites de zone des secteurs soumis
au risque de mouvement de ferrain,

+ une superficie inférieure & 100 métres carrés et une hauteur (dans le cas d'un
exhaussement), ou une profondeur (dans le cas d'un affouillement) inférieure & deux métres,

« qu'ils solent liés aux constructions autorisées dans la zone.

2.4, Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’'intérét collectif de
toute nature, liées & la voirie, au stationnement, aux réseaux divers (notamment réseaux d'eau,
assainissement, électricité, téléphonie et télécommunications, gaz, ...), sous réserve de leur
intégration dans le site,

SECTION I

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

3.1. Acces

Pour &tre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile & une voie publique ou privée,
soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou éventueilement
obtenu par application de l'article 682 du Code Civil.

Les aceés doivent dtre aménagés de fagon & ne pas présenter un risque pour la sécurité des usagers
des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accds. Une construction ou activite
pourra &tre refusée si son accés au réseau routier qui la dessert présente des risques pour la sécurité

des usagers.

Les caractéristiques des accds et de la volrie doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte, circulation des personnes handicapées, défense contre l'incendle, protection civile et de
collecte sélective des ordures ménageéres. Sa largeur utile ne sera pas inférieure a 3,5 m.

Les accds sur les voies publiques peuvent se voir imposer des aménagements spéciaux nécessaires
au respect des conditions de sécurlté mentionnées ci-dessus.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voles publiques, 'accés sur celle de ces voies qui
présente une géne ou un risque pour ia circulation peut étre interdit,
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3.2. Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a l'importance st a la
destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont &difiées. Elles doivent
répondre & des conditions satisfaisantes de desserte : défense contre l'incendie, protection civile,

collecte des ordures ménageéres, etc...

Les voies en impasse doivent &tre aménagées de maniére & permettre aux véhicules automobiles de
se retourner aisément et sans danger.

Les voies en impasse ne pourront excéder une longueur de 100 métres.

L'ouverture d'une voie pourra éire refusée lorsque son raccordement & la voie existante peut
constituer un danger pour la circulation.

ARTICLE UB 4 - RESEAUX DIVERS

4.1. Eau potable

Toute construction ou Installation qui, de par sa destination, nécessite I'alimentation en eau potable,
doit &tre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de
caractéristiques suffisantes et munie d'un dispositif antl-retour d'eau (cf. Annexes Sanitaires du

présent dossier de PLU).

4.2. Assainilssement

a} Eaux usées

Toute installation ou construction nouvelle doit 8tre raccordée par des canalisations souterraines au
réseau collectif d'assainissement, en respectant ses caractéristiques.

Le raccordement au réseau collectif est obligatoire dans les conditions du code de la santé,

En Fabsence de réseau collectif, et pour le cas ou lactivité ait besoln d'assainissement, les
constructions et instaliations sont autorisées, sous réserve que leurs eaux et matiéres usées soient
dirigées sur des dispositifs de traitement agréés et éliminées conformément 4 la réglementation en
vigueur et aux dispositions spécifiques du Schéma Directeur d’Assainissement, et a condition que la
taille et la nature du terrain le permettent. Ces dispositifs doivent &tre congus de maniére & pouvoir
&tre raccordés au réseau collectif d’assainissement, dés sa réalisation.

Le traltement et l'élimination des effluents autres que domestiques doivent étre conformes aux
réglements spécifiques les concernant et adaptés a l'importance et 2 la nature de 'activité.

Au titre du code de la santé, il est rappelé que I'évacuation des eaux usées, auires que domestiques
dans le réseau public d'assainissement, est subordonnée & l'accord du maitre d'ouvrage qui pourra

éventuellement demander un prétraitement obligatoire.

b) BEaux pluviales

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux
visant & la limitation des débits évacués de la propriété) sont & la charge exclusive du propriétaire.
Celui-ci doit réaliser les dispositifs adaptés & l'opération et au terrain conformément & la
réglementation en vigueur en préservant les dispositifs existant sur la parcelle, de telle sorte que le
dsbit de fuite du terrain naturel existant ne soit pas aggravé par l'opération.

Le rejet des eaux pluviales est strictement interdit dans le réseau d'eaux usées, lorsque celul-ci existe.
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ARACTERISTIQUES DES TERRAIN

5.1. Sans objet pour les parcelles desservies par le réseau collectif d'assainissement.

5.2. Superficie minimale pour Fimplantation d’un dispositif d’assainissement non collectif :

a) Conformément aux expertise du SIAEA de la Région d’Arveyres, dans les zones UB de
Bouchet, Tournepique, L'Olibey, Le Moine, Gourgues, Hourie, Lafon-de-Lourme,
Garriga et Tenot, pour les parcelles qui ne seraient pas encore desservies par le
réseau collectif d’assainissement ou qui n‘ont pas vocation & le devenir dans le Schéma
Directeur d'Assainissement de la commune, la superficie minimale d'un terrain
constructible devra étre de 900 métres carrés.

b) Conformément aux expertise du SIAEA de la Réglon d'Arveyres, dans les zones UB de
Maurice, La Métairie, Coutreau, Berthoumieu, Chaumel ef Carteyron, , pour les
parcelles qui ne seraient pas encore desservies par le réseau collectif d'assainissement
ou qui n'ont pas vocation a le devenir dans le Schéma Directeur d’Assainissement de la
commune, la superficie minimale d'un terrain constructible devra étre de 1 000 métres

carrés

c) Cette régle s'applique aux terrains existants, ainsi qu'aux terrains issus de divisions
constitutives de lotissements et aux terrains issus de divisions effectuées conformément
3 un permis de construire prévu & l'article R 431-24 du Code de F'Urbanisme.

6.1. Les constructions principales, au nu du mur de fagade (balcon non compris), ou des
extensions de constructions devront étre implantées :

a) & l'alignement actuel ou projeté du domaine public et des voies privées ouvertes 4 la
circulation automobile ou & toute limite d'emprise qui s'y substitue,

b} en retrait quand les parcelles de part et d'autre de I'unité fonciére & batir sont construites
avec des batiments en retrait. Dans ce cas, limplantation de la nouvelle construction
s'alignera sur I'une ou f'autre de ces constructions voisines, afin de respecter une

continuité de la facade batie,
¢) & une distance de 35 m par rapport a I'axe de la RD 936.
6.2. Les clétures seront implantées & l'alignement actuel ou projeté du domaine public.

6.3. Les exceptlons

Toutefois, ces régles ne s'appliguent pas & condition de ne pas constituer une géne pour la sécurité
publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel pour :

a) Une construction nouvelle lorsqu'une implantation différente est justifiée par des
considérations techniques et de sécurité,

b} La reconstruction aprés sinistre des batiments existants 4 la date d'application du présent
réglement, détruits en fout ou partie & fa suite d'un sinistre,

¢) Les constructions et Installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collect,
liés & la voirie, aux réseaux divers (notamment: réseaux d'eau, assainissement,
élactricité, téléphonie et télécommunications, gaz, ...), dans le cas de contraintes
techniques justifiées.
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7.1. Les constructions pourront &tre implantées soit en limite séparative, soit en retrait avec un
recul au moins égal & la moitié de la hauteur (R = H/2) de la construction sans pouvoir &tre Inférieur &
3 matres.

7.2. Les constructions devront respecter une distance minimale de recul de :

a) 5 m par rapport & des limites séparatives faisant la séparation avec une zone
concernée par un risque de mouvement de terrain, en raison de la présence de
carriéres souterraines.

b} 7 m par rapport & des limites séparatives faisant la séparation avec une zone &
caractére agricole.

¢) 6 m des berges d'un cours d'eau ou d’un ruisseau existant.

7.3. Les piscines non couvertes devront respecter un recul de leur implantation égal & la
profondeur maximale du bassin projeté par rapport aux limites séparatives.

7.4. Les exceptions

Toutefols, la régle de s’'implanter sur au moins une limite séparative (§ 7.1.) ne s'applique pas a
condition de ne pas constituer une géne pour la sécurlté publique (visibilité} et de présenter une
bonne intégration dans le paysage urbain et naturel, pour :

a) Une construction nouvelle lorsqu'une implantation différente est justifiée par des
considérations techniques et de sécurité,

b) Pour les sailies, tels que débords de toits, contreforts, murets et, d'une maniére
générale, tous les éléments de construction ne déterminant pas un espace clos ou
couvert,

¢) Les constructions et instaliations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
libs & la voirie, aux réseaux divers (notamment: réseaux d'eau, assainissement,
électricité, téléphonie et télécommunications, gaz,...), dans le cas de contraintes
tachnigues justifides.

9.1. La surface de 'emprise des constructions doit rester inférieure & 70 % de l'emprise de f'unité
fonciére.

9.2. Il n'est pas fixé de régle pour les équipements publics.

10.1. Conditions de mesure

La hauteur des constructions est mesurés a partir du terrain naturel avant les travaux d'exhaussement
ou d'affouillement du sol nécessaire a la réalisation du projet, jusqu'a 'égout du toit.
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En cas de pente, la mesure sera réalisée & partir du point le plus bas de 'emprise de la construction,

10.2. Normes de hauteur

a) La hauteur absolue des constructions principales, mesurée du sol naturel & I'égout des
toitures, ne peut excéder 7 métres, soit: R + 1 niveau.

b) La hauteur des constructions annexes isclées des constructions principales, mesurée du
sol naturei & I'égout des foitures, ne peut excéder 4,50 métres.

10. 3. Les exceptions

Toutefols, ces régles ne s’appliquent pas 4 condition de ne pas constituer une géne pour la sécurité
publique (visibilité) et de présenter une bonne Intégration dans le paysage urbain et naturel, pour:

a) Lorsque le faitage de la nouvelle construction s'aligne sur ceiul d'une construction
mitoyenne de plus grande hauteur,

b) Pour l'extension de batiments existants dont la hauteur est supérieure & la norme définie
ci-dessus,

¢) Pour certains éléments techniques indispensables au bon fonctionnement d'une activité
autorisée dans la zone (cheminédes et autres supsrstructures, etc.},

d) Pour les consiructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, liés 4 la voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement,
électricité, téléphonie et télécommunications, gaz, ...), dans le cas de contraintes

techniques justifiges.

SPECT EXTERIEUR

11.1. Principe général

« Le permis de construire peut éfre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriplfons spéciales si les constructions, par leur situation, feur architecture, leurs dimensions ou
laspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou a modifier, sont de nature & porter atteinte
au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi
qu'a la conservation des perspectives monumentales » (article R. 111-21 du code de l'urbanisme).

On recherchera de préférence des volumes simples soigneusement implantés selon les
caractéristiques des terrains et du bati existant alentour. On utilisera des matériaux s'intégrant
harmonieusement dans l'environnement naturel ou urbain, dont I'apparence offrira un rendu
équivalent & ceux utillsés traditionnellement dans fa construction de type girondine,

Le ftraitement des é&léments batis autres que Ia construction principale (cloture, dépendances,
annexes..,) devra &fre homogéne avec aspect de celle-ci.

11.2, Constructions neuves

1. Les constructions ne doivent pas faire référence & des architectures typiques d'autres régions. Elles
devront s'inspirer des caractéristiques de l'architecture traditionneile girondine (voir le cahier de
recommandations en fin de document) et reprendre les principaux éléments de composition du bati
environnant (volumes, forme de toiture, couleur de la fagade, ordonnancement des ouveriures,
clétures), afin de garantir Funité et la cohérence architecturale du Heu.

2. Pour la construction principale, la couverture sera a deux versants minimum avec une pente
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maximale de 37 %.

3. Les toitures seront en tulles creuses, de type canal, romane-canal ou double-canal d'aspect terre
cuite vieillie et de tons mélangés.

4. La hauteur maximale des clbtures n‘excédera pas 2 m. Toutefois, dans le cas de prolongement de
murs existants, une hauteur supérisure pourra &tre admise.

5, La cléture sur voles et emprises publiques sera constituée :
»  soit de végétaux (issus d'essences locales), doublés d'un grillage si nécessaire,

+ soit de murs & l'anclenne en moelion,

« soit d'un mur pleln, en magonnerie enduite, couronné d’un rang de tulles si I'épaisseur le
permet, d’un chaperon de pistre ou 4 téte arrondle,

+  soit d’'un mur bahut d'une hauteur maximale de 0,5 m surmonté d'une grille ou de lisses d'une
hauteur maximalé de 1 m.

6. Sur les murs en parement extérleur, il est interdit 'emploi & nu de matériaux destinés a étre
recouverts d’un revétement ou d'un endult (tels que parpaing, brique creuss, béton cellulaire, etc...).

7. Pour les constructions annexes séparées des constructions principales, les matériaux précaires do
type tole ondulée, les matériaux préfabriqués employés & nu, tels que briques creuses, parpaings sont

interdits.

11.3. Rénovation et aménagement des constructions existantes

1. Les rénovations ou aménagements de constructions existantes doivent respecter la typologie
d'origine du batiment (volumétrie, ordonnancement, abords...). Tout élément faisant référence & une
architecture anachronique ou constituant des pastiches ou imitation est interdit,

2. En cas de changement d'affectation ou d'extension, la création d'ouvertures et la composition de
fagade doivent ! ‘
+  soit maintenir la composition générale existante,
+  soit reprendre les principes de composition traditionnels des constructions & usage d'habitat
girondines pour permetire 'évolution totale de I'aspect du batiment.
3. Les ouvertures nouvelles pour les constructions & usage d'habitation devront respecter les
proportions des ouvertures existantes.

4. La rénovation de tolture doit 8tre réalisée en tulles courbes de type tige botte, de tonalités
identiques ou vieillies ou mélangées et employées en chapeau.

5. La rénovation des fagades doit stre réalisée en respectant strictement les techniques traditionnelles
de restauration et en ufilisant las matériaux d'origine ou des matériaux ayant un aspect similaire

(parement, enduit, peinture) :
+ les constructions en moellon recouvert d'enduits traditionnel & base de chaux doivent
conserver leur aspect,
+ les joints magonnés des murs de pierre sont réalisés en mortier de feinte claire dans le ton du
matériau de parement et sont arasés au nu de ce matériau,
+ |es enduits sont de teinte claire et se rapprochant de la teinte d'origine,
+ l'ensemble des détalls et modénatures exlistants doivent étre conservés (corniches,
encadrement...),
8. La reprise, la surélévation ou le prolongement de murs existants devra conserver la méme nature
de matériaux employés initialement.

7. La hauteur maximale des cldtures n'excédera pas 2 m. Toutefois, dans le cas de prolongement de
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murs existants, une hauteur supérieure pourra étre admise. Les murs existants en magonnerie enduite
et traditionnelle (pierre apparente) seront conserves.

8. La cléture sur voies et emprises publiques sera constituge :

» Soit de végétaux (issus d'essences locales), doublés d'un grillage si nécessaire,
« soit de murs & I'ancienne en moellon,

« soit d’'un mur plein, en magonnerie enduite,
+ soit d’'un mur bahut d’'une hauteur maximale de 0,8 m surmonté d’une grille ou de lisses d’une

hauteur maximale de 1,2 m.

9. Sur les murs en parement extérieur, il est interdit Femploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts
d'un revatement ou d'un enduit (tels que parpaing, brigue creuse, béton cellulaire, efc...).

11.4, Architecture Contemporaine

Les régles énoncées ci-dessus s'appliquent & des constructions neuves respectant les formes
caractéristiques de l'architecture locale ou s'inspirant fortement de celle-cl. Pour l'architecture
contemporaine, les proportions et l'aspect peuvent étre radicalement différents.

Des formes et des matériaux différents pourront &tre acceptés aprés examen des piéces du permis de
construire démontrant la pertinence des choix architecturaux et techniques. Le Conseil d'Architecture,
d'Urbanisme et d'Environnement ou le Service Départemental de F'Architecture et du Patrimoine

pourront étre consultés pour se prononcer sur la qualité des projets.

11.5. Eléments divers

Les cifernes a gaz ou 4 mazout ne doivent pas étre visibles du domaine public. Elles sont soit
enterrées, soit intégrées dans la parcelle a I'aide de végstaux.

Les climatiseurs ne doivent pas &tre visibles du domaine public, ni étre installés sur une ouverture, ni
positionnés & moins de 5 m d'une limite séparative, Leur implantation en fagade doit étre considérée
comme un élément de composition architecturale & part entiére (voir le cahier de recommandations en

fin de document),

Les capteurs solaires, de pompes & chaleur ou de tout autre équipement basé sur Vutilisation
d'énergies renouvelables et imposant une installation a 'extérieur de la construction principale ne

pourront pas éire placés directement :

» sur les fagades vues du domaine public,
* sur une ouvetture,
» 2 moins de 5 m d'une limite séparative.

12.1. Normes

Il doit étre aménagé au minimum :

a) Pour les constructions a usage d’habitation ;
Deux places de stationnement par logement crée.

b) Pour toute autre destination :
Une place de stationnement pour 80 m? de surface de plancher.

erea-conseil - APIETA - COHEO - URBANhymns - 28 - PLU de Grézillac Réglement d'urbanisme




Extrait réglement zone UB — modification n°2 du PLU approuvée le 21.02.2019

En cas de travaux sur des constructions existantes ayant pour effet un changement de destination, il
doit &tre aménagé des places de stationnement conformément & la nouvelle destination de la

construction.
c) Les exceptions:

Toutefois, ces régles ne s'appliquent pas pour :

- les constructions neuves de logements locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat en
application des dispositions combinées des articles L..151-35 et R. 111-25 alinéa b du Code de

Purbanisme.

- latransformation ou 'amélioration de logements locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat ou
ayant été subventionnés, ou d'un logement d'urgence.

A titre indicatif, la superficie & prendre en compte pour une place de stationnement est de 25 m?* y
compris les accés et les dégagements.

12.2. Mode de réalisation

Le pétitionnaire satisfait aux obligations indiquées ci-dessus en aménageant les aires de stationnement
sur le terrain d'assiette ou dans son environnement immédiat.

13.1. L'implantation des constructions doit respecter la végétation existante. Les espaces libres de toute
construction ou de circulation doivent éire aménagés ou plantés.

13.2. Les aires de stationnement de plus 100 m2 doivent étre plantées a raison d'au moins un arbre de
haute tige pour quatre emplacements.

13.3. Les dépdts et stockages des activités autorisées doivent étre masqués par un écran de végétation
épaisse et persistante ou par une cléture opaque.

SECTION Il

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

Qan
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EXTRAIT DU RAPPORT DE PRESENTATION :

Il s'agit d’une zone urbaine dans laquelle les capacités des équipements publics, exfstants ou en cours de
réailsation, permettent d’admettre Immédiatement des constructions.

Effe correspond & l'ensemble de sacteurs d'exfension pavillonnalres qui se sont récemment développés sur la
commune aufour du bourg ou de hameaux Isolés. Cetfe urbanisation a pris des formes particulléres en fonction
de son implantation (soit en tlssu urbain ou en Hssu rural), de son organisation et de sa densification.

Un risque de mouvement de terrain a été identifié en raison de présence de carriéres souterraines sur le site
Lescours.

SECTION

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Les occupations et utilisations du sol visées a l'arficle UC 2 si elles ne satlsfont pas aux
conditions énoncées, et les occupations et utilisations du sol sulvantes :

1.1. Les constructions nouvelles ot les extenslons destinées a lindustrie, & 'exploitation agricole
ou forestiére ou a la fonction d'entrepdt,

1.2. Les constructions nouvelles d'exploitation agricole ou forestiére.

1.3. Les terrains de camping ou de caravanes et autocaravanes, les terrains affeclés au garage
collectif des caravanes et résidences mobiles de loisirs, et le stationnement isolé des caravanes
constituant 'habitat permanent et occasionnel de leurs utilisateurs.

1.4. Les habitations I&6gdres de loisirs, les résidences mobiles de loisirs ainsi que les parcs
résidentiels destinés & I'accusi! d’habitations légéres de loisirs et de résidences mobiles de loisirs.

1.5. Les installations de stockage ou de traitement des déchets de toute nature (y compris
ferrailles et véhicules hors d'usage) non liés a une activité autorisée dans la zone, excepté les
containers mis 4 disposition du public, sur emprise publique ou privée,

1.6. Les constructions nouvelles, extensions de constructions existantes ou installations qui
par leur nature, leur importance ou leur aspect seraient incompatibles avec la sécurits, ta salubrité, le
caractére du voisinage ou la capacité des infrastructures et autres équipements collectifs existants.

1.7. Les carrigres.
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Sont autorisées sous conditions particulidres les occupations et utillsations du sol sulvantes :

2.1. Sur las sites concernés par le risque de mouvement de terrain, lié & la présence de carriéres
souterraines, la constructibilité sera conditionnée a 'absence ds risque.

2.2.La création, Il'extension ou la ftransformation d'Installations Classées Pour
Environnement, sous réserve qu'elles soient compatibles avec le caractére de ia zone urbaine et
répondent aux besoins des habitants et usagers.

2.3. Les affoulilements et exhaussements du sol, sous réserve que ceux-ci respectent :

* une distance minimum de 25 m par rapport aux limites de zone des secteurs soumis au
risque de mouvement de terrain,

* qu'ils solent liés aux constructions autorisées dans la zone,

* une superficie inférieure 3 100 métres carrés et une hauteur (dans le cas dun
exhaussement), ou une profondeur (dans Is cas d'un affouillement) inférleure a deux métres.

2.4. Les constructlons et Installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif de
toute nature, lides & la voirie, au stationnement, aux réseaux divers (notamment réseaux d'eau,
assainissement, électricité, téléphonie et télécommunications, gaz, ...), sous réserve de leur
intégration dans le site.

SECTION II

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

3.1. Accés

Pour é&tre constructible, un ferrain doit comporter un accés automobile 3 une voie publique ou privée,
soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement
obtenu par application de I'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent dire aménagés de fagon & ne pas présenter un risque pour la sécurité des usagers
des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Une construction ou activite
pourra étre refusée si son accds au réseau routier qui la dessert présente des risques pour la sécurité

des usagers.

Les caractéristiques des accés et de la voirie doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte, circulation des personnes handicapées, défense contre lincendle, protection civile et de
collecte sélective des ordures ménagéres. Sa largeur utile ne sera pas Inférieure 4 3,5 m.

Les accés sur les voies publiques peuvent se voir imposer des aménagements spéciaux nécessaires
au respect des conditions de sécurité mentionness ci-dessus.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voles publiques, l'accés sur celle de ces voies qui
présente une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.
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3.2, Voirfe

Les terrains doivent &tre desservis par des voles publiques ou privées répondant a limportance et a la
destination de la construction ou de 'ensemble des constructions qui y sont édifiées. Elles doivent
répondre & des conditions satisfaisantes de desserte : défense conire l'incendie, protection civile,

collecte des ordures ménagéres, efc.., »

Les voies en impasse doivent &tre aménagées de maniére & permettre aux véhicules automobiles de
se retourner alsément et sans danger. :

Les voies en impasse ne pourront excéder une longueur de 100 matres.

L'ouverture d'une voie pourra étre refusée lorsque son raccordement & la vole existante peut
constituer un danger pour la circulation,

ARTICLE UC 4 - RESEAUX DIVERS

4.1. Eau potable

Toute construction ou instaliation qui, de par sa destination, nécessite 'alimentation en eau potable,
doit &tre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de
caractéristiques suffisantes et munie d'un dispositif anti-retour d'eau (cf. Annexes Sanitaires du

présent dossier de PLU).

4.2, Assainissement

a) Eaux usées

Toute installation ou construction nouvelle doit &tre raccordée par des canalisations souterraines au
réseau collectif d'assainissement, en respectant ses caractéristiques.

Le raccordement au réseau collectif est obligatoire dans les conditions du code de la santé.

En rabsence de réseau collectif, et pour le cas ou lactivité ait besoin d'assainissement, les
constructions et installations sont autorisées, sous réserve que leurs eaux et mafiéres usées soient
dirigées sur des dispositifs de traitement agréés et éliminées conformément a la réglementation en
vigueur et aux dispositions spécifiques du Schéma Directeur d'Assainissement, ef 4 condition que la
taille ot la nature du terrain le permettent. Ces dispositifs doivent stre congus de maniére a pouvoir
atre raccordés au réseau collectif d’assainissement, dés sa réalisation.

le traitement et l'élimination des effluents autres que domestiques doivent &tre conformes aux
réglements spécifiques les concermnant et adaptés a Iimportance et 4 la nature de I'activité.

Au fitre du code de la santé, il est rappelé que I'évacuation des eaux usées, autres qus domestiques
dans le réseau public d'assainissement, est subordonnée & F'accord du maitre d'ouvrage qui pourra

éventueliement demander un prétraitement obligatoire.

b) Eaux pluviales

Les aménagements nécessaires au libre écouloment des -eaux pluviales {et éventusliement ceux
visant a la limitation des débits évacués de la propriété) sont-a la charge exclusive du propriétaire.
Celui-ci doit réaliser les dispositifs adaptés & Jopération. et au: terrain_ conformément & la
réglementation en vigueur en préservant les dispositifs ‘existant sur la parcelle, de felle sorte que le
débit de fuite du terrain nature! existant ne soit pas aggrave par 'operation.

Le rejet des eaux pluviales est strictement interdit dans le réseau d'_e_aux_usées, lorsque celui-¢i existe.
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5.1. Sans objst pour les parcelles desservies par le réseau collectif d'assainissement.

5.2. Superficie minimale pour Fimplantation d’un dispositif d’assainissement non collectif :

a) Conformément aux expertise du SIAEA de la Region d’Arveyres, dans les zones UC de
Lescours, La Pierridre, La Bourgade et L'Olibey, pour les parcelles gui ne seraient pas
encore desservies par le réseau collectif d'assainissement ou qui n‘ont pas vacation & le
devenir dans le Schéma Directeur d'Assainissement de la commune, la superficie minimale
d'un terrain constructible devra étre de 900 métres carrés.

b) Conformément aux expertise du SIAEA de la Région d'Arveyres, dans les zones UC de
Maurice, Camarsan, Carteyron, Chaumel, Le Treytin et Jos, pour les parcelles qui ne
seraient pas encore desservies par le réseau collectif d'assainissement ou qui n'ont pas
vocation a le devenir dans le Schéma Directeur d'Assainissement de la commune, la
superficie minimale d'un terrain constructible devra étre de 1 000 métres carrés.

c) Cette regle s'applique aux ferrains existants, ainsi qu'aux terrains issus de divisions
constitutives de Iotissements et aux terrains issus de divisions effectuées conformément a
un permis de construire prévu a larticle R 431-24 du Code de F'Urbanisme.

ARTICLE

uc 6

EMPRISES PUBLIQUES EXISTANTES.

6.1. Les constructions nouvelles au nu du mur de fagade (baicon non compris), devront étre
implantées :

a) hors agglomération
Par rapport & la RD 9386, classée en 1ére catégorie

- A 35 métres de recul par rapport a I'axe, pour les habitations
- A 25 métres de recul par rapport & 'axe, pour les autres constructions

Par rapport & la RD 128, classée en 3%™ catégorie

- A 15 metres de recul par rapport & I'axe, pour les habitations
- A 10 metres de recul par rapport & I'axe, pour les autres constructions

Des exceptions peuvent étre autorisées pour les annexes, piscines et les extensions de constructions
existantes, sous condition de ne pas diminuer la marge de recul des constructions existantes par rapport
3 la route départementale et ne pas étre situées dans le périmétre d'un emplacement réserve.

Par rapport aux autres voies .

- soit a |'alignement soif & 3 métres au minimum des voies et emprises publiques, existantes ou
projetées ou & toute limite d'emprise qui 8’y substitue. Des exceptions peuvent é&tre autorisées
pour les extensions de constructions existantes a la date d'approbation du PLL.

: _b)ﬁﬁén -_égg!bmération, soit a Falignement soit & 3 métres au minimum des voies et emprises publiques,
. -eXistantes-ou projetées ou a toute limite d’emprise qui s'y substitue. Des exceptions peuvent étre
“autorisées pour les extensions de constructions existantes a la date d’approbation du PLU.

" 6.2. Les cldtures seront implantées a l'alignement actuel ou projeté du domaine public.
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8.3. Les exceptions

Toutefois, cette régle ne s'applique pas a condition de ne pas constituer une géne pour la sécurité
publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel, pour:

a) Une construction nouvelle lorsqu'une implantation différente est justifice par des
considérations techniques et de sécurité,

b) La reconstruction aprés sinistre des batiments existants & Ia date d'application du présent
réglement, détruits en tout ou partie a la suite d'un sinistre.

¢) Les constructions et instaltations nécessaires aux services publics ou d'intérét collect, liés
& la voirie, aux réseaux divers (notamment ; réseaux d'eau, assainissement, élactricité,
téléphonie et télécommunications, gaz, ...), dans le cas de contraintes techniques justifiées.

7.1. Les constructions pourront étre implantées soit en limite séparative, soit en retrait avec un
recul au moins égal & fa moitié de la hauteur (R = H/2) de la construction sans pouvoir étre inferieur a

3 métres.
(\,oi{ S,ul\t w
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7.2. Les constructions devront respecter une distance minimale de recul de :

a) 5 m par rapport 4 des limites séparatives faisant la séparation avec une zone concernée
par un risque de mouvement de terrain, en raison de [a présence de carriéres

souterraines,

b} 7 m par rapport 4 des limites séparatives faisant la séparation avec une zone & caractére
agricole ou naturel,

¢} 6 mdes berges d’un cours d'eau ou d’un ruisseau existant,

7.3. Les piscines non couvertes devront respecter un recul de leur implantation égal a la
profondeur maximale du bassin projeté par rapport aux limites séparatives.

7.4. Les exceptions

Toutefols, la régle de s’implanter sur au moins une limite séparative (§ 7.1.) ne sapplique pas a
condition de ne pas constituer une géne pour la sécurité publique (visibilité) et de présenter une

bonne intégration dans le paysage urbain et naturel, pour :

a) Une construction nouvelle lorsqu'une Implantation différente est justifiée par des
considérations techniques et de sécurits,

b) Pour les salllies, tels que débords de folts, contreforts, murets et d'une maniére
générale, tous les éléments de construction ne déterminant pas un espace clos ou

couvert,

¢) Les constructions et Installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
libs a la voirie, aux réseaux divers (notamment: réseaux d'eau, assainissement,
électricité, téléphonie et télécommunications, gaz, ...}, dans le cas de contraintes

techniques justifiées. .

Non réglementé.

9.1. La surface de I'emprise des constructions dolt rester inférieure a 60 % de F'emprise de l'unité
fanciére.

9.2, Il n'est pas fixé de régle pour les éqdipements publics.

10.1. Conditions de mesure

La hauteur des constructions est mesurée a partir du terréin naturel avant ies travaux d'exhaussement
ou d'affouillement du sol nécessaires 4 la réalisation du projet.

En cas de pente, la mesure sera rsalisée épartsrdu pomtieplus bas de Pemprise de la construction.
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10.2. Normes de hauteur
a) La hauteur absolue des constructions principales, mesurée du sol naturel a [égout des

toitures, ne peut excéder 7 métres, soit: R + 1 niveau.

b) La hauteur des constructions annexes isolées des constructions principales, mesurée du sol
naturel & 'égout des foitures, ne peut excéder 4,50 métres.

10. 3. Les exceptions
Toutefois, ces régles ne s'appliquent pas a condition de ne pas constituer une géne pour la sécurité

publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel, pour:

a) Dans le cas de reconstruction ou d'aménagement de batiments existants, destines a
I'habitation, sous réserve que la hauteur reconstruite n'excéde pas la hauteur initiale et
qu'elle ne porte pas atteinte a l'ensemble urbain dans lequel elle s'inserit,

b) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectlf, liés
3 la voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricit,
téléphonie et télécommunications, gaz, ...}, dans le cas de contraintes techniques justifiées,

11.1. Principe général

« Le permis de construire peut étre refusé ou n'éire accepté que sous réserve de f'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au
caraclére ou 4 I'inférét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales » (article R. 111-21 du code de F'urbanisme).

On recherchera de préférence des volumes simples soigneusement implantés selon les caractéristiques
des terrains et du bati existant alentour. On utilisera des matériaux s'intégrant harmonieusement dans
I'environnement naturel ou urbain, dont I'apparence offrira un rendu équivalent a ceux utilisés

traditionnellement dans la construction de type girondine.

Le traitement des éléments batis autres que la construction principale (cléture, dépendances,
annexes...) devra éire homogene avec 'aspect de celle-ci.

11.2. Constructions neuves et modifications des constructions récentes

1. Les constructions ne doivent pas faire référence a des architectures typiques d'autres régions. Elles
devront s'inspirer des caractéristiques de l'architecture traditionnelle girondine (voir le cahier de
recommandations en fin de document) st reprendre les principaux éléments de composition du bati
environnant (volumes, forme de toiture, couleur de la fagade, ordonnancement des ouvertures,
clétures), afin de garantir 'unité et la cohérence architecturale du lieu.

2. Pour la construction principale (hormis les vérandas), [a couverture sera & deux versants minimum
avec une pente maximale de 37 %.

3. Hormis pour les vérandas, les foitures seront en tulies creuses, de type canal, romane-canal ou
double-canal d'aspect terre cuite vieillie et de tons mélanges.

4, La hauteur maximale des clotures n'excédera pas 2 m. Toutefois, dans le cas de prolongement de
murs existants, une hauteur supérieure pourra étre admise.

5. La clbture sur voies et emprises publiques sera constituée

o soit de végétaux (issus d’essences locales), doublés d'un grillage si nécessaire,

s soit de murs a ancienne en moellon,
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e soit d'un mur plein, en magonnerie enduite, couronné d'un rang de tuiles si 'épaisseur le
permet, d'un chaperon de pierre ou a téte arrondie,

« soit d'un mur bahut d'une hauteur maximale de 0,5 m surmonté d'une grille ou de lisses d'une
hauteur maximale de 1 m.

8. Surles murs en parement extérieur, il est interdit 'emploi a nu de matériaux destings & étre recouverts
d'un revétement ou d'un enduit (tels que parpaing, brique creuse, béton celiutaire, efc...).

7. Pour les constructions annexes séparées des constructions principales, les matériaux précaires de
Type tole ondulée, les matériaux préfabriqués employés a nu, tels que briques creuses, parpaings sont

interdits,
11.3. Architecture Contemporaine

Les ragles énoncées ci-dessus s'appliquent & des constructions neuves respectant les formes
caractéristiques de Iarchitecture locale ou s'inspirant fortement de celle-ct. Pour l'architecturs
contemporaine, les proportions et l‘aspect peuvent étre radicalement différents.

Des formes st des matériaux différents pourront &tre acceptés aprés examen des piéces du permis de
construire démontrant la pertinence des choix architecturaux et techniques. Le Conseil d'Architecture,
d'Urbanisme et d'Environnement ou le Service Départemental de I'Architecture et du Patrimoine

pourront &tre consultés pour se prononcer sur la qualité des projets.

11.4. Eléments divers

Les cifernes a gaz ou 4 mazout ne doivent pas étre visibles du domaine public. Elles sont soit
enterrées, soit intégrées dans la parcelle a l'aide de végétaux.

Les climatiseurs ne doivent pas étre visibles du domaine public, ni étre installés sur une ouverture, ni
positionnés a4 moins de 5 m d'une limite séparative. Leur implantation en fagade doit &tre considéré
comme un &lément de composition architecturale & part entiére (voir le cahier de recommandations en

fin de document).

Les capteurs solaires de pormpes a chaleur ou de tout autre équipement basé sur I'utilisation
d’énergies renouvelables et imposant une installation & l'extérieur de la construction principale ne

pourront pas &tre placés directement :
s surles fagades vues du domaine public,

e SUrune ouveriure,

e amains de 5 m d'une limite séparative.

12.1. Régle

Le stationnement des véhicules et des deux-roues des occupants et des usagers des constructions doit
8tre assuré en dehors des voles ouvertes & la circulation publique.

12.2. Normes

1l cloit &tre aménagé au minimum !
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a) Pour les constructions a usage d'habitation

Pour les constructions 4 usage d'habitation : deux places de stafionnement par logement.

b) Pour toute autre construction

Pour toute autre construction: une place de stationnement pour 80 m? de surface de
plancher.

En cas de travaux sur des consfructions existantes ayant pour effet un changement de
destination, il doit 8tre aménagé des places de stationnement conformément & la nouvelle

destination de la consfruction.

¢) Les exceptions

Toutefois, ces régles ne s'appliquent pas pour les opérations de logements locatifs acquis
et, le cas échéant, amélforés ou transformés avec un prét aldé par I'Etat, destiné aux
personnes défavorisées mentionnées a larticle 1 de la lof n® 90-449 du 31 mai 1290 visant a

la mise en ceuvre du droif au logement.

A titre indicatif, la superficie & prendre en compte pour une place de stationnement est de 25 m’, y
compris les accés et les dégagements,

12.3. Mode de réalisation

Le pétitionnaire safisfalt aux obligations indiquées ci-dessus en aménageant les aires de
statlonnement sur le terrain.

ARTICLE UC 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIC

13.1. Les surfaces réservées au statlonnement doivent étre plantées a raison d'un arbre de haute tige
pour 4 places.

13.2. Dans les opérations 4 usage d'habitation portant sur une surface de terrain supérieure a
5000 m? 10 % de cetlfe surface doivent &tre aménagés en espaces verts et plantés. Les espaces
libres de toute construction pourront aussi &ire traités en squares et plantés d'arbres de haute tige.

13.3. Les plantations existantes seront conservées au maximum.

13.4. Les dépdts et stockages des activités autorisées doivent &ire masqués par un écran de
végétation épaisse et persistante ou par une cléture opaque.
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SECTION il

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

14.1, Le Coefficient d'Occupation du Sol (C.0.8.) est limité 4 0,50.

14.2. Le C.0.S. n'sst pas applicable aux constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif.

LY
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EXTRAIT DU RAPPORT DE PRESENTATION ;

il s'agit d'une zone urbaine dans laquelle les capacités des équipements publics, existants ou en cours de
réallsation, permettent d'admeftre immédiatement des constructions.

Cette zone spécialisée est destinée & accusilllr les équipements publics collectifs beénéficiant de dispositions
réglementalres adaptées, afin de tenir comple des caractéristiques spécifiques des constructions ef installations
visées.

SECTION |

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol visées a l'article UE 2 si elles ne satisfont pas aux
conditions énoncées, et les occupations et utilisations du sol suivantes :

1.1. Les constructions nouvelies et les extensions destinées a l'industrie, 4 l'exploitation agricole
ou forestigre, a la fonction d'entrepét, au commerce et & I'habitation & I'exception de celle mentionnée

a l'alinéa 2.2..

Sont autorisées sous conditions particulidres les occupations et utilisations du sol suivantes :
2.1, Les constructions et installations a usage de services publics ou d'intérét collectif publics et privés
{constructions nouvelies et extensions), et notamment :

+ Les bureaux et locaux accusillant le public affectés aux services publics des collectivites
territoriales ou de I'Efat,

+ Les équipements d'accueil de jeunes ou d'enfants : créches et haltes garderies,
+ Les &tablissements d'enseignement matemel, primaire et secondaire,

» Les é&tablissements de santé ; hdpitaux, cliniques, dispensaires, centres de court et moyen
séjour, résidences médicalisées...

s Les établissements d'action sociale,

« Les établissements culturels et les salles de spectacle spécialement aménagées de fagon
permanente pour y donner des concerts, des spectacies de variétés ou des représentations

d'art dramatique, lyrique ou chorégraphique,
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* Les établissements sportifs & caractdre non commercial,
+ Les installations et équipements technigues,
*  Les cimetidres,

2.2. Les constructions destinées a 'habitatlon & condition qu'elles soient destinées aux personnes
dont la présence est indispensable pour assurer le fonctionnement ou le gardiennage des
constructions et installations visées & l'alinéa précédent,

2.3, Les affouillements et exhaussements du sol, sous réssrve :

* qu'ils soient liés aux constructions autorisées dans la zone,

» qu'ils respectent une superficie inférieure 3 100 métres carrés et une hauteur {dans le
cas d'un exhaussement), ou une profondeur {dans le cas d'un affouillement) inférieure a

deux meétres.

2.4, La création, 'extension ou [a transformation d’Instaliations Classées pour la Protsction de
PEnvironnement, sous réserve quelles solent compatibles avec le caractére de la zone urbaine et

répondent aux besoins des habitants et usagers.

SECTION Il

CONDITIONS DE L.'OCCUPATION DES SOLS

3.1. Accés

Pour &tre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile & une vole publique ou privée,
soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou éventueliement
obtenu par application de I'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent 8tre aménagés de fagon & ne pas présenter un risque pour la sécurité des usagers
des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accas. Une construction ou activité
pourra étre refusée si son accds au réseau routier qui la dessert présente des risques pour la sécurité
des usagers,

Les caractéristiques des accés et de la volirle doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte, circulation des personnes handicapées, défense contre l'incendie, protection civile et de
collecte sélective des ordures ménagéres, Sa largeur utile ne sera pas inférieure a 3,5 m.

Les accés sur les voies publiques peuvent se voir imposer des aménagements spéciaux necessalres
au respect des conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voies qui
présente une géne ou un risque pour [a circulation peut étre inferdit. I

3.2. Voirie

Les terrains dolvent &tre desservis par des voies publiques ou privées répondant & limportance et & la
destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées. Elles doivent
répondre & des conditions satisfaisantes de desserte : défense contre fincendie, protection civils,
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collecte des ordures ménagéres, ete...

Les voles en impasse doivent étre aménagées de manidre a permettre aux véhicules automobiles de
se retourner aisément et sans danger.

L'ouverture d'une voie pourra étre refusée lorsque son raccordement & la vole existante peut
constituer un danger pour la circulation.

RESEAUX DIVERS

4.1. Eau potable

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite I'alimentation en eau potable,
doit &tre raccordée au réseau colleclif de distribution d'eau potable par une conduite de
caractéristiques suffisantes et munie d'un dispositif anti-retour d'eau (cf. Annexes Sanitaires du

présent dossier de PLU).

4.2, Assalnissement

a) Eaux usées

Toute installation ou construction nouvelle doit &tre raccordée par des canalisations souterraines au
réseau collectif d'assainissement, en respectant ses caractéristiques.

Le raccordement au réseau collectif est obligatoire dans les conditions du code de la santé.

En I'absence de réseau collectif, et pour le cas ou lactivité ait besoin d'assainissement, les
constructions et installations sont autorisées, sous réserve que leurs eaux et matiéres usées soient
dirigées sur des dispositifs de traitement agréés et éliminées conformément & la réglementation en
vigueur et aux dispositions spécifiqgues du Schéma Directeur d'Assainissement, et & condition que fa
taille et la nature du terrain le permettent. Ces dispositifs doivent étre congus de maniére & pouvoir
atre raccordés au réseau collectif d'assainissement, dés sa réalisation.

Le traitement et I'Slimination des effluents autres que domestiques doivent &tre conformes aux
réglements spécifiques les concernant et adaptés a I'importance et & la nature de l'activité.

Au fitre du code de la santé, il est rappelé que I'évacuation des eaux usées, autres que domestiques
dans le réseau public d'assainissement, est subordonnée & l'accord du maitre d'ouvrage qui pourra

éventuellement demander un prétraitement obligatoire.

b} Eaux pluviales

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux
visant & la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire.
Celui-ci doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain conformément a la
réglementation en vigueur en préservant les dispositifs existant sur la parcelle, de telle sorte que le
débit de fuite du terrain naturel existant ne soit pas aggravé par 'opération.

Le rejet des eaux pluviales est strictement interdit dans le réseau d'eaux usées, lorsque celui-ci existe.

Non réglementé,
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6.1. Les constructions nouvelles, pourront étre implantées dans une bande de 5 m & partir de
l'alignement des voies et emprises publiques, existantes ou projetées.

6.2. Les exceptions

Pourront déroger & cette régle 4 condition de ne pas constituer une géne pour la sécurité publique
(visibliité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel :

+ Les constructions et installafions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, lies a
la voirie, aux réseaux divers (notamment: réseaux d'eau, assainissement, é&lectricite,
téléphonie et télécommunications, gaz, ...).

7.1. Les constructions pourront étre implantées soit en limite séparative, soit en retrait avec un
recul au moins égal & la moitié de la hauteur (R = H/2) de la construction sans pouvoir &re inférieur &
3 matres. : o

7.2. Les constructions devront respecter une distance minimale de recul de :

a) 5m par rapport & des limites séparatives faisant la séparation avec une zone concernée
par un risqgus de mouvement de terrain, en raison de la présence de carriéres
souterraines.

b) 7 m par rapport 4 des limites séparatives faisant la séparation avec une zone & caractére
agricole.

7.3. Les exceptions

Pourront déroger & cette régle a condition de ne pas constituer une géne pour la sécurité publique
{visibilit&) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel :

« Les constructions et Installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, lies a
la voirie, aux réseaux divers (notamment: réseaux d'eau, assainissement, é&lectricité,
téléphonie et télécommunications, gaz, ...), dans le cas de contraintes techniques justifices.

10.1. Conditions de mesure

La hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain naturel avant les fravaux d'exhaussement
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ou d'affouillement du sol nécessaires a la réalisation du projet.

En cas de pente, la mesure sera réalisée a partir du point le plus bas de I'emprise de ia construction.

10.2, Normes de hauteur

La hauteur absolue des constructions mesurée du sol naturel a 'égout des toitures, ne peut excéder
9 metres, soit : R + 2 niveaux.

10.3. Les exceptions

Pourront déroger & cette régle & condition de ne pas constituer une géne pour la sécurité publique
(visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel :

a) Pour certains éléments techniques indispensables au bon fonctionnement d'une activité
autorisée dans la zone (cheminées st autres superstructures, etc ...},

b) Lorsque le faitage de la nouvelle construction s’aligne sur celui d’une construction
mitoyenne de plus grande hauteur,

¢) Pour l'extension de batiments existants dont la hauteur est supérieure & la norme définie
cl-dessus, :

d) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
ll6s A la voirie, aux réseaux divers (notamment: réseaux d'eau, assainissement,
électricité, téléphonie et télécommunications, gaz, ...), dans le cas de contraintes
techniques justifiées.

11.1. Principe général

"Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions et installations, par leur situation, feurs dimensions ou leur
aspect extérieur, sont de nature 4 porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages haturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentaies”
(article R. 111-21 du code de l'urbanisme).

11.2. Disposition pour les constructions

1. Les constructions ne doivent pas faire référence a des architectures typiques d'autres regions.

2. Les endults extérieurs sont de coulaurs claires de feinte pierre.

3. Sur les murs en parement extérieur, il est interdit 'emploi 4 nu de matériaux destings & étre
recouverts d’un revétement ou d'un enduit (tels que parpaing, brique creuse, béton cellulaire, etc...).

11.3. Les énergies renouvelables

1a réalisation de construction mettant en ceuvre des objectifs de Haute Qualité Environnementals,
ainsi que l'installation de matériels utilisant des « énergies renouvelables » sont encouragées.
Néanmoins, elles doivent rechercher le mellleur compromis entre performance énergétique et
intégration architecturale et paysagére (voir le cahier de recommandations en fin de document).

Pour la construction de batiments appliquant des normes HQE, il s'agira de rechercher au travers
de Torientation des fagades, des surfaces extérieures, des dimensions et performances thermiques
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des ouvertures et occultations et I'isolation par I'extérieur, de créer une unité architecturale de qualite.

L'implantation d'équipement, basé sur l'usage d'énergies alternatives qu'elle soit solaire,
géothermique ou aérothermique, en extérieur du batiment principal (accolé ou attenant a celui-ci), tels
que les capteurs solaires, et pompe 4 chaleur, doit 8tre considéré comme un élément de composition

architecturale & part entidre.

ARTICLE UE 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES.

Non réglementé.

ARTICLE UE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1. Les surfaces réservées au stationnement doivent étre plantées,

13.2. Les dépdts éventuels doivent étre masqués par un écran de végetation.

SECTION Il

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

E 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.).

Non réglements.

I
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EXTRAIT DU RAPPORT DE PRESENTATION :

if s'agit d'une zone dans laquelle les capacités des équipements publics existants au en cours de réalisation
permettent d'admetfre immédiatement des constructions.

Cotte zone spécialisée est destinde & accuellir des activités industriefles, artfsanales, de bureaux ef
commerciales, ainsi que les services qui peuvent leur étre nécessalres ef les entrepols.

Le Plan da Prévention des Risques inondation défini des secteurs soumis au risque inondation.

SECTION I

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

CCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupatlons et utilisations du sol visées a l'article UX 2 si elles ne satisfont pas aux
conditions énoncées, et les occupations et utilisations du sol suivantes ;

1.1. Les constructions nouvelles destinées & |'exploitation agricole ou forestiére et a I'habitation a
l'exception de celle mentionnée & l'alinéa 2.1.

1.2. Les terrains de camping ou de caravanes et autocaravanes, les terrains affectés au garage
collectif des caravanes et résidences moblles de loisirs, et le stationnement isolé des caravanes
constituant I'habitat permanent et occasionnel de leurs utilisateurs.

1.3. Les habitations légdres de loisirs, les résidences mobiles de loisirs ainsi que les parcs
résidentiels destinés a I'accuseil d'habitations |égéres de loisirs et de résidences mobiles de loisirs.

1.4, Les Installations de stockage ou de traitement des déchets de toute nature (y compris
ferrailles et véhicules hors d'usage) non liés a une aclivité autorisée dans la zone, excepté les
containers mis & disposition du public, sur emprise publique ou privée.

1.5. Les constructions nouvelles, les extensions ou les installations qui par leur nature, leur
importance ou leur aspect seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité, le caractére du
voisinage ou la capacité des infrastructures et autres équipements collectifs existants.

1.6. Le changement de destination de constructions destinées aux activités industrielles,
artisanales, de bureaux et commerciales, ainst gue les services qui peuvent leur étre nécessaires et

les entrepdts.
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Sont autorlsées sous conditions particuliéres les occupations et utllisations du sol suivantes :

2.1. Les dispositions réglementaires du Plan de Prévention des Risques Inondation de [a vallée
de la Dordogne et de I'isle (voir I'annexe "Servitudes d'utilités publigues”) dans son périmétre
d'application porté sur le plan de zonage, devront étre respeciées.

2.2. Les logements destinés aux personnes dont la présence est indispensable pour assurer le
fonctionnement ou le gardiennage des constructions destinées & I'hébergement hételier, aux
bureaux, au commerce, a Fartisanat, a lindustrie, a la fonction d'entrepdt, & condition que le logement
soit intégré dans le mé&me volume et ne présente pas une surface supérisure & un tiers de celle de

l'activité.

2.3. La création, I'extension ou la transformation d’Instailation Classée pour La Protection de
Environnement, quels que solent les régimes auxquels elles sont soumises & l'exception des
établissements relevants de la réglementation établie en application de la directive europgenne dite
"SEVESQ", sous réserve qu'slles soient liges et nécessaires aux activités industrieltes et artisanales.

2.4. Les dépdts de déchets de toute nature a condition qu'elles soient liées et nécessaires aux
occupations et utifisations du sol visées a I'alinéa précédent, et les équipements de collecte mis a
disposition du public, sur emprise publique ou privée, de récupération de verre, plastique, papier....

2.5. A I'exception de I'activité d’exploltation de carrigres, les affouillements et exhaussements
du sol, sous réserve que ceux-ci respectent :

« une distance minimum de 25 matres par rapport aux limites de zone des secteurs soumis
au risque de mouvement de terrain,

« une superficie Inférisure a 100 métres carrés et une hauteur (dans le cas d'un
exhaussement), ou une profondeur (dans le cas d'un affouillement) inférisure a deux mafres,
« quwils soient liés aux constructions autorisées dans la zone.

2.6. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif de toute
nature, liés & la voirie, au stationnement, a la voirie, aux réseaux divers (notamment: réseaux d'eau,
assainissement, électricité, téléphonie et télécommunications, gaz, ..), sous réserve de leur
intégration dans le site.

SECTION Il

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

3.1. Accés

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile & une voie publigue ou privée,
soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement
obtenu par application de l'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent &tre aménagés de fagon a ne pas présenter un risque pour la sécurité des usagers
des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés, Une construction ou activité
pourra &tre refusée si son accés au réseau routler qui la dessert présente des risques pour la sécurité
des usagers.

Les caractéristiques des accas et de la voirie doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
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desserte, circulation des personnes handicapées, défense contre l'incendie, protection civile et de
collecte sélective des ordures ménagéres. Sa largeur utile ne sera pas Inférieure 4 3,5 m.

Les accads sur les voies publiqgues peuvent se voir imposer des aménagements spéciaux nécessaires
au respect des conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voles publiques, l'accés sur celle de ces voies qui
présente une géne ou un risque pour la circulation peut &tre interdit.

3.2. Voirie

L'suverture d’'une vole {y compris piste cyclable ou chemin piéton) peut étre soumise a des conditions
particuliéres de tracé et d’exécution notamment dans l'intérét de la circulation et de I'utilisation des
terrains aveisinants.

Les voles publigues ou privées a créer, destinées & &tre ouvertes 4 Ia circulation, devront avoir pour
les voies & double sens au minimum 12 m de plate-forme et 9 m de chaussée, et pour les voles a
sens unigue au minimum une plateforme de 8 m et 5 m de chaussée. l.es carrefours doivent étre
aménagés de maniére & permetire 'évolution des véhicules lourds avec remorques.

Les voles en impasse ne peuvent tre autorisées qu'a titre temporaire, ou a titre définitif si elles sont
le fruit d’'un parti d'aménagement délibéré et cohérent. Dans tous les cas, elles dolvent étre
aménagées de maniére & permettre aux véhicules d’incendie et secours de se retourner aisement et
sans danger. Elles dolvent comporter dans leur partle terminale une aire de giration de 20 m de
diameétre minimum.

L'ouverture d'une voie pourra étre refusée lorsque son raccordement & la voie existante peut
constituer un danger pour la circulation,

.RESEAUX DIVERS

4.1. Eau potable

Toute construction ou Installation qui, de par sa destinafion, nécessite I'alimentation en eau potable,
doit étre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de
caractéristiques suffisantes et munie d'un dispositif anti-retour d'eau (cf. Annexes Sanitaires du

présent dossier de PLU).

4.2, Assainissement

a) Eaux usées

Toute Installation ou construetion nouvelle doit étre raccordée par des canalisations souterraines au
réseau collectif d'assainissement, en respectant ses caractéristiques.

Le raccordement au réseau collectif est obligatoire dans les conditions du code de la santé.

En I'absence de réseau collectif, et pour le cas ou l'activité ait besoin d'assainissement, les
constructions et installations sont autorisées, sous réserve que leurs eaux et matidres usées soient
dirigées sur des dispositifs de traitement agréés et éliminées conformément & la réglementation en
vigueur et aux dispositions spécifiques du Schéma Directeur d'Assainissement, et a condition que la
taille et ta nature du terrain le permettent. Ces dispositifs doivent étre congus de maniére a pouvoir
atre raccordés au réseau collectif d'assainissement, dés sa réalisation.

Le traitement et I'Slimination des effluents autres qué domestiques doivent &fre conformes aux
réglements spécifiques les concernant et adaptés 4 I'importance et & la nature de l'activité.
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Au titre du code de la santé, il est rappelé gue I'évacuation des eaux usées, autres que domestiques
dans le réseau public d'assainissement, est subordonnée a I'accord du maitre d'ouvrage qui pourra

éventuellement demander un préfraitemeant obligatoire.

b) Eaux pluviales

Les amé&nagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventusliement ceux
visant a la limitation des débits évacués de la propriété) sont & la charge exclusive du propriétaire.
Celui-ci doit réaliser les dispositifs adaptés & Fopération et au terrain conformément a la
réglementation en vigusur en préservant les dispositifs existant sur la parcelle, ds telle sorte que le
débit de fuite du terrain naturel existant ne soit pas aggravé par I'opération.

Le rejet des eaux pluviales est strictement interdit dans le réseau d'eaux usées, lorsqu'il existe.

- CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

5.1. Sans objet pour les parceltes desservies par le réseau collectif d'assainissement.

5.2. Superficie minimale pour Fimplantation d'un dispositif d’assainissement non collectif :

a) Conformément aux expertises du SIAEA de la Région d'Arveyres, dans les zones UX
de L’Olibey, pour les parcelles qui ne seraient pas encore desservies par le réseau
collectif d'assainissement ou qui n'ont pas vocation & le devenir dans le Schéma
Directeur d'Assainissement de la commune, la supefficle minimale d'un terrain
constructible devra étre do 900 maétres carrés.

b) Cette régle s'applique aux terrains existants, ainsi qu'aux terrains issus de divisions
constitutives de lotissements et aux terrains issus de divisions effectuées conformément
4 un permis de construire prévu a l'article R 431-24 du Code de 'Urbanisme.

6.1. Les constructions nouvelles au nu du mur de fagade ou des extensions de constructions
devront étre implantées en retrait de 5 m au moins & parfir de I'alignement des voles et emprises

publiques, existantes ou projetées.

6.2. Les exceptions

Pourront déroger & cette régle & condition de ne pas constituer une géne pour la sécurité publique
(visibllité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel, pour :

a) Une construction nouvelle lorsqu'une impiantation différente est justifiée par des
considérations techniques et de sécurité,

b) La reconstruction aprés sinistre des batiments existants a la date d'application du present
réglement, détruits en tout ou partie & la suite d'un sinistre,

¢) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
liés & la voirie, aux réseaux divers {notamment: réseaux d'eau, assainissement,
électricité, téléphonie et télécommunications, gaz, ...), dans le cas de coniraintes
techniques justifiées.

7.1. Les constructions doivent s'implanter par rapport aux limites séparatives avec un recul au moins
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égal & la moitié de la hauteur (R = H/2) de la construction sans pouvoir étre inférieur & 5 métres.
7.2. Les constructions devront respecter une distance minimale de recul de :

a) 10 m par rapport & des limites séparatives faisant la séparation avec une zone a
vocation principale d'habitat,

b) 7 m par rapport & des limites séparatives faisant la séparation avec une zone a
caractére agricole.

c) 5 m par rapport & des limites séparatives faisant la séparation avec une zone
concernée par un risque de mouvement de terrain, en raison de la présence de
carriéres souferraines.

d) 6 m des berges d'un cours d'eau ou d'un ruisseau existant.

7.3. Une implantation plus contraignante pourra étre imposée en fonction de la législation afférente
aux établissements classés.

7.4. Les exceptions

Toutefois, la régle de s’implanter sur au molns une limite séparative (§ 7.1.) ne s’applique pas &
condition de ne pas constituer une géne pour la sécurité publique (visibilité) et de présenter une
bonne intégration dans le paysage urbain et naturel, pour :

a) Pour les saillies, tels que débords de ftoits, contreforts, murets et, d'une maniére
générale, tous les éléments de construction ne déterminant pas un espace clos ou
couvert (notamment [es piscines),

b) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
liés & la voirie, aux réseaux divers (notamment: réseaux d'eau, assainissement,
glectricits, téléphonie et télécommunications, gaz, ...), dans le cas de contraintes
techniques justifiées.

MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES Ul
X AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIE

8.1. La distance entre deux batiments non contigus ne pourra étre inférieure 4 6 m.

8.2. Des adaptations pourront 8tre admises pour les établissements artisanaux, dans fa limite des
régles de sécurité et aprés avis des services administratifs compétents.

8.3. Toutefois, cette norme ne s'applique pas :
a) Pour les éléments de construction ne déterminant pas un espace clos ou couvert

b) Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou diintérét
collectif, liés 4 la voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement,
électricité, téléphonie et télécommunications, gaz, ...), dans le cas de contraintes
technigues justifiées,

. EMPRISE AU SOL

9.1. La surface de 'emprise des constructions doit rester inférieure & 60 % de I'emprise de f'unité
fonciére.

9.2, I n'est pas fixé de régle pour les équipements publics.
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10.1. Condiflons de mesure

La hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain naturel avant les travaux d'exhaussement
ou d'affouillement du sol nécessalres 4 la réalisation du projet, jusqu'au point le plus élevé du batiment
(égout du toit, les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus).

En cas de pente, la mesure sera réalisée & partir du point le plus bas de I'emprise de la construction.

10.2. Normes de hauteur

a) La hauteur des constructions principales & édifier ne peut excéder 12 métres mesurée a
I'égout du toit, sauf impératif technique reconnu.

b} La hauteur des constructions annexes ne peut excéder 4,50 métres a I'égout du toit.

10.3. Les exceptions

Toutefois, ces régles ne s'appliquent pas a condition de ne pas constituer une géne pour ia sécurité
publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel, pour :

a) L'extension de batiments existants dont la hauteur est supérieure & la norme définie ci-
dessus.

b) Les constructions et Installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
liés & la voirie, aux réseaux divers (notamment: réseaux d'eau, assainissement,
électricité, téléphonie et télécommunications, gaz, ...) dans le cas de contraintes
techniques justifiess.

ARTICLE UX ASPECT EXTERIEUI

11.1. Principe général

La situation des constructions, leurs architectures, leurs dimensions et leurs aspects exiérieurs
dolvent &tre adaptés au caractére et a lintérét du site et des paysages naturels qui le constitue. Il sera
recherché une complémentarité enfre bafiment et paysage dans la conception des édifices
conformément aux articles R111 .1 et R111 .21 du code de l'urbanisme 11.2.

11.2. Dispositions pour les constructions

1. Les matériaux utilisés pour les fagades sont & choisir parmi les suivants : enduit teinté, bardage
bois, bardage métallique lagué ou plastique,

2, Les matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement, d'un enduit ou d'une peinture ne
peuvent étre laissés apparents.

3. Les couleurs des revétements de fagade et de toiture sont & choisir dans les gammes de gris,
d'ocres de clair 4 brun. La couleur dominante de la construction peut &tre complétée par des couleurs
propres & l'entreprise ou & une marque dans la mesure ol elles occupent une surface inférieure a
50 % de la fagade,

4, Les fagades latérales et postérieures des constructions sont traltées avec le méme soin que les
fagades principales. |l en est de méme pour les constructions annexes.
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5. Les appareils et équipaments servant au chauffage ou & la climatisation de locaux ne devront pas
&tre visibles du domaine public. Le choix de leur installation doit &tre considéré comme un élément de
composition architecturale & part entiére et devra rechercher la meilleure intégration possible.

6. Les cldtures sur voies et emprises publiques et en iimites séparatives seront constituées de
treillages métalliques doublés de haies vives (essences locales), ou bien de claires-voies. La hauteur
maximale des clétures ne devra pas excéder 2 métres.

11.3. Eléments divers

Les citernes & gaz ou & mazout ne doivent pas étre visibles du domaine public. Elles sont soit
enterrées, solt intégrées dans la parcelle 4 I'aide de végétaux.

Les climatiseurs, les systémes de refroidissement ou réfrigérés, ainsi que les systémes de
chauffage ou mixte ne doivent pas étre visibles du domaine public, ni étre installés sur une ouverture,
ni positionnés & moins de 5 m d'une limite séparative. Leur implantation en fagade doit étre consideré
comme un &lément de composition architecturale & part entidre (voir le cahier de recommandations en

fin de document).

L'implantation d’équipement, basé sur l'usage d'énergies alternatives qu'elles soient solalre,
géothermique ou aérothermique, en extérieur du batiment principal (accolé ou attenant & celui-ci), tels
que les capteurs solaires et pompe & chaleur, doit &tre considéré comme un élément de composition

architecturale & part entiére.

12.1. Régle

Le stationnement des véhicules et des deux-roues des occupants et des usagers des constructions
doit &tre assuré en dehors des voies ouvertes 2 la circulation publigue.

12.2. Normes

Ii doit &tre aménagé au minimum :
a) Pour les commerces :
4 places de stationnement par 100 m? de surface de vente,
b) Pour les constructions a usage industriel ou artisanal :
2 places de stationnement par 80 m? de surface de plancher.

¢) Pour les constructions & usage de services (compris dans le secteur tertiaire public
ou privé) :

1 place de stationnement par 30 m? de surface de plancher.

d) Pour toute autre construction

Pour toute autre construction: une place de stationnement pour 80 m? de surface de
plancher.

En cas de travaux sur des constructions existantes ayant pour effet un changement de
destination, Il doit &tre aménagé des places de stationnement conformément & la nouvelle

destination de ia construction,
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e} Les exceptions

Toutefols, ces régles ne s'appliquent pas pour les opérations de logements locatifs acquis
ot, le cas &chéant, améliorés ou transformés avec un prét aidé par I'Efat, destiné aux
personnes défavorisées mentionnées a l'article 1 de la loi n° 90-449 du 31 mal 1990 visant &
la mise en ceuvre du droit au logement.

A titre Indicatif, la superficle & prendre en compte pour une place de stationnement est de 25 m?, y
compris les accés et les dégagements,

12.3. Mode de réalisation
Le pétitionnaire satisfait aux obligations indiquées ci-dessus en aménageant les aires de
stationnement sur le terrain,

3 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1. L'implantation des constructions doit respecter ia végétation existante. Les espaces libres de
toute construction ou de circulation doivent étre aménagés ou plantés.

13.2. Les aires de stationnement de plus 100 m” doivent tre plantées a raison d'au moins un arbre de
haute tige pour quatre emplacements.

13.3. Les dépdts et stockages réalisés directement en fagade sur voirie sont interdits. Les dépdts et
stockages des activités autorisées doivent étre masqués par un écran de végétation épaisse et
persistante ou par une cléture opaque.

SECTION Il

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Neon réglementé.

mENEN
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TITRE 1l

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER
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EXTRAIT DU RAPPORT DE PRESENTATION :

i s'agit des zones & caractére naturel de fa communs, destinées 4 élre ouvertes & l'urbanisation, Les voies
publiques ef les réseaux d'sau, d'électricité ef, fe cas échéant, d'assainissement existant & la périphérie
Immédiate ayant une capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter dans 'ensemble de la zone.

Une urbanisation immédiate y est possibie dans le respect des Orlentations d’Aménagement et du réglerent qui
définissent les conditions d’aménagement ef d'équipemant ds la zons.

Cette zone a pour vocatlon principale P'accuell des logements, fout en autorfsant dans certains cas des
commerces, des bureatix, des services, des équipsments ef ouvrages publics.

SECTION |

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

_OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utllisations du sol visées a l'article 1AU 2 si elles ne satisfont pas aux
conditions énoncées, et les occupations et utilisations du sol suivantes :

1.1. Les constructions 3 usage d’habitation isolées, dissociées ou independantes de toute
opération d'aménagement groupé.

1.2. Les constructions nouvelles et les extenslons destinées a l'industrie, & l'exploitation agricole
ou forestiére ou 2 la fonction d'entrepdt.

1.3, Les terrains de camping ou de caravanes et autocaravanes, les terrains affectés au garage
collectif des caravanes et résidences mobiles de loisirs, et le stationnement isolé des caravanes
constituant I'habitat permanent et occasionnel de leurs utilisateurs.

1.4. Les habitations Iégdres de loisirs, les résidences moblles de loisirs ainsi que les parcs
résidentiels destinés 4 Faccueil d’habitations 1égares de loisirs et de résidences mobiles de loisirs.

1.5. Les Installations de stockage ou de traitement des déchets de toute nature (y compris
ferrailles et véhicules hors d'usage) non liés a une activité autorisée dans la zone, excepté les

containers mis & disposition du public, sur emprise publique ou privee.
1.6. Les constructions nouvelles, extensions de constructions existantes ou installations qui

par leur nature, leur importance ou leur aspect seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité, le
caractére du volsinage ou la capacité des infrastructures et autres équipements collectifs existants.

1.7. Les carridres,
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Sont autorlsées sous conditions particuligéres les occupations et utilisations du sol suivantes :

2.1. Les opérations d'ensemble (lotissements & usage d'habitation, constructions & usage d'habitat
collectif et opérations groupées d'habitations), & condition :

« qu'elles respectent les conditions d'aménagement et d’équipement de la zone définies par e
document d'orientations d'aménagement.

+ etquelles portent sur une superficie minimale de 0,5 hectare, Toutefois, si 2 la fin des
opérations subsistait sur la zone un reliquat de terrains d'une superficie inférieure a
0,5 hectare, celui-cl pourra étre constrult selon les mémes dispositions.

+ gt qu'elles ne compromettent pas 'urbanisation du reste de Ia zone,
+ et qu'elles soient immédiatement raccordées a tous les réseaux communaux existants.

2.2. A l'intérieur des opérations autorisées & I'alinéa 2.1 ci-dessus et sous réserve de respecter les
conditions &dictées dans ce méme alinéa, ne sont admis que :
+ les constructions destinédes & Thabitation, aux bureaux, au commerce, ainsi que les
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,

+ les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectf, liés & la
voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricité, téléphonie

et télécommunications, gaz, ...).
2.3. Les affouillements et exhaussements du sol, sous réserve :
« qu'ils solent liés aux constructions autorisées dans la zone,

+ qu'lls respectent une superficie inférieure & 100 métres carrés et une hauteur (dans le
cas d'un exhaussement), ou une profondeur (dans fe cas d'un affouillement) inférieure a

deux métres.

ACCES ET VOIRIE

3.1. Accés

Pour &tre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile & une voie publique ou privée,
soit directement, soit par I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement

obtenu par application de l'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent dtre aménagés de fagon & ne pas présenter un risgue pour la sécurité des usagers
des voles publigues ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Une construction ou activité
pourra étre refusée si son accés au réseau routier qul la dessert présente des risques pour la securité

des usagers.

Les caractéristiques des accés et de la voirie doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte, circulation des personnes handicapées, défense conire l'incendle, protection civile et de
collecte sélective des ordures ménagéres. Sa largeur utile ne sera pas inférieure a 3,5 m.

Les accés sur les voies publigues peuvent se voir imposer des aménagements spéciaux nécessaires
au respect des conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'accés sur celle de ces voies qui
présente une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.
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3.2. Voirie

Les terrains doivent &tre desservis par des voles publiques ou privées répondant 4 l'importance et 4 la
destination de la construction ou de 'ensemble des constructions qui y sont édifiées, Elles doivent
répondre & des conditions satisfaisantes de desserte : défense contre lincendie, protection civile,
collecte des ordures ménagéres, etc...

Les voies nouvelles seront soumises & des conditions particuliéres de fracé et d'exécution dans
lintérét d'un aménagement cohérent de lensemble de la zone conformément au document
d'orientations d'aménagement. Elles respecteront les caractéristiques minimales suivantes :

« Largeur de chaussée de 5 métres minimum pour les voles & double sens, ramenée &
4 métres minimum pour les voies & sens unique,

« Trottoirs et éclairage public.

Les voies en impasse sont autorisées & condition gu'elles ne dépassent pas 80 métres de longueur.
Dans tous les cas, elles doivent dtre aménagées de maniére & permettre aux véhicules automobiles

de se retourner aisément et sans danger.

L'ouverture d'une voie pourra étre refusée lorsque son raccordement & la voie existante peut
constituer un danger pour la circulation.

4.1. Eau potable

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite I'alimentation en eau potable,
doit 8ire raccordés au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de
caractéristiques suffisantes et munie d'un dispositif anti-retour d'eau (cf. Annexes Sanitaires du
présent dossier de PLU).

4.2. Assainissement

a) Faux usées

Toute installation ou construction nouvelle doit &tre raccordée par des canalisations souterraines au
réseau collectif d'assainissement, en respectant ses caractéristiques.

Le raccordement au réseau collectif est obligatoire dans les conditions du code de la santeé.

En Pabsence de réseau collectif, et pour le cas ou Pactivité ait besoin d'assainissement, les
constructions et Installations sont autorisées, sous réserve que leurs eaux et matidres usées soient
dirlgées sur des dispositifs de traitement agréés et éliminées conformément & la réglementation en
vigueur et aux dispositions spécifiques du Schéma Directeur d’Assainissement, et & condition que la
taille et fa nature du terrain le permettent. Ces dispositifs doivent étre congus de maniére & pouvoir
atre raccordés au réseau collectif d'assainissement, dés sa réalisation.

Le traitement ot Pélimination des effluents autres que domestiques doivent étre conformes aux
réglements spécifiques les concernant et adaptés & limportance et & la nature de 'activite,

Au titre du code de la sant, il est rappelé que I'évacuation des eaux usées, autres que domestiques
dans le réseau public d'assainissement, est subordonnée a 'accord du maitre d'ouvrage qui pourra
éventuellement demander un prétraitement obligatoire.

b} Eaux pluviales

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux
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visant & la limitation des débits évacués de la propriété) sont 4 la charge exclusive du propriétaire.
Celui-ci dolt réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain conformément a la
réglementation en vigueur en préservant les dispositifs existant sur la parcelle, de telle sorte que le
déhit de fuite du terraln naturel existant ne soit pas aggravé par l'opération.

Le rejet des eaux pluviales est strictement interdit dans ie réseau d'eaux usées, lorsqu'il existe.

CARACTERISTIQUES DES TERRAIN

5.1. Sans objet pour les parcelles desservies par le réseau collectif d'assainissement.
5.2. Superficie minimale pour l'impiantation d'un dispositif d’assainissement non collectif :

a) Conformément aux expertises du SIAEA de la Région d'Arveyres, pour les parcelles de
la zone 1AU de Camarsan et de Carteyron qui ne seraient pas encore desservies par
le réseau collsctif d'assainissement ou qui n'ont pas vocation a le devenir dans le
Schéma Directeur d’Assainissement de la commune, la superficie minimale d'un terrain
constructible devra éfre de 1 000 métres carrés,

b} Cette ragle s'applique aux terrains existants, ainsi qu'aux terrains issus de divisions
constitutives de Iotissements et aux terrains issus de divisions effectuées conformément
a un permis de construire prévu a l'article R 431-24 du Code de 'Urbanisme.

6.1. Les constructions nouvelles au nu du mur de fagade (balcon non compris), ou des extensions
de constructions devront étre implantées dans une bande comprise entre 0 et 5 m a partir de
I'alignement des voies et emprises publiques, existantes ou projetées ou & toute limite d'emprise qui

s'y substitue.

6.2, Les exceptions

Toutefols, cette régle ne s'applique pas a condition de ne pas constituer une géne pour la sécurite
publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel, pour:

a) Une construction nouvelle lorsqu’une implantation différente est justifiée par des
considérations fechniques et de sécurité,

b) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
liés & la voirie, aux réseaux divers (notamment: réseaux d'eau, assainissement,
lectricité, téléphonie et télécommunications, gaz, ...}, dans le cas de contraintes
technigues justifiées.

7.1. Les constructions pourront éfre implantées soit en limite séparative, soit en retrait avec un
recul au moins égal a la moitié de la hauteur {R = H/2) de la construction sans pouvoir étre inférieur &

3 méftres.

7.2. Les constructions devront respecter une distance minimale de recul de :
a) 5 m par rapport 4 des limites séparatives faisant la séparation avec une zone

concernée par un risque de mouvement de terrain, en raison de la présence de
carriéres souterraines. '
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by 7 m par rapport & des limites séparatives faisant la séparation avec une zone a
caractére agricole,

¢) 6 m des berges d'un cours d'eau ou d'un rulsseau existant.

7.3. Les piscines non couvertes devront respecter un recul de leur implantation égal a la
profondeur maximale du bassin projeté par rapport aux limites séparatives.

7.4. Les exceptions

Toutefois, la régle de s’implanter sur au moins une limite séparative (§ 7.1.) ne s’applique pas a
condition de ne pas constifuer une géne pour la sécurité publique (visibilité) et de présenter une
bonne intégration dans le paysage urbain et naturel, pour :

a) Une construction nouvelle lorsqu'une implantation différente est justifiée par des
considérations techniques et de sécurits,

b) Pour les saillies, tels que débords de toits, contreforts, murets et, d'une maniere
générale, tous les éléments de construction ne déterminant pas un espace clos ou
couvert,

¢) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
fios & la voirle, aux réseaux divers (notamment: réseaux d'eau, assainissement,
électricité, téléphonie et télécommunications, gaz, ...), dans le cas de contraintes
techniques justifiées.

. UNE MEME UNITE FONCIERE

9.1. La surface de 'emprise des constructions doit rester inférieure 4 40 % de I'emprise de Funité
fonciére.

9.2. Il n'est pas fixé de régle pour les équipementis publics.

10.1. Conditions de mesure

La hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain naturel avant les travaux d'exhaussement
ou d'affouillement du sol nécessalres 4 la réalisation du projet.

En cas de pente, la mesure sera réalisée & partir du point le plus bas de 'emprise de la construction.

10.2. Normes de hauteur

a) La hauteur absolue des constructions principales mesurée du sol naturel & 'égout des
toitures, ne peut excéder 7 métres, soit : R + 1 niveau.

b) La hauteur absolue des constructions annexes ne peut excéder 4,50 métres a l'egout du
toit.
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10.3. Les exceptiions

Toutefois, cette régle ne s'applique pas & condition de ne pas constituer une géne pour la sécurité
publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel, pour :

+ Les constructions et Instailations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, liés &
la voirie, aux réseaux divers (notamment: réseaux d'eau, assainissement, &lectricité,
téléphonie et télécommunications, gaz, ...), dans le cas de contraintes techniques justifiées.

11.1. Principe général

« Le permis de construire peut éfre refusé ou n'éfre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
l'aspect extérieur des bétiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature a porter atleinte
au caractére ou & lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsf
qu'a la conservation des perspectives monumentales » {article R. 111-21 du code de ['urbanisme).

On recherchera de préférence des volumes simples soigneusement implantés selon les
caractéristiques des ferrains et du bati existant alentour. On utilisera des matériaux s’intégrant
harmonieusement dans ['environnement naturel ou urbain, dont l'apparence offrira un rendu
équivalent & ceux utilisés traditionnellement dans la construction de type girondine.

Le traitement des é&léments batis autres que la construction principale (cldture, dépendances,
annexes...) devra &ire homogéne avec l'aspact de celle-ci,

11.2. Constructions neuves et modifications des constructions récentes

1. Les constructions ne doivent pas faire référence & des architectures typiques d'autres régions. Elles
devront s'inspirer des caractéristiques de Parchitecture traditlonnelle girondine (voir le cahier de
recommandations en fin de document) et reprendre les principaux éléments de composition du béti
environnant (volumes, forme de foiture, couleur de ia fagade, ordonnancement des ouvertures,
cldtures), afin de garantir Funité et la cohérence architecturale du lieu.

2, Pour la construction principale, la couverture sera & deux versanis minimum avec une pente
maximale de 37 %.

3. Les toitures seront en tuiles creuses, de type canal, romane-canal ou double-canal d'aspect terre
cuite vieillie et de tons mélangés.

4. La hauteur maximale des cldtures n'excédera pas 2 m. Toutefois, dans le cas de prolongement de
rnurs existants, une hauteur supérieure pourra éire admise,
5. La cléture sur voles et emprises publiques sera constituée :

+  soit de végétaux (issus d'essences locales), doubiés d'un grillage si nécessaire,

«  soit de murs 4 'ancienne en moellon,

«  soit d’'un mur plein, en magonnerle enduite,

+  soit d'un mur bahut d'une hauteur maximale de 0,5 m surmonté d'une grilte ou de lisses d'une
hauteur maximale de 1 m.

6. Sur les murs en parement extérieur, il est interdit Femplol 4 nu de matériaux destinés a étre
recouverts d'un revétement ou d’'un enduit (tels que parpaing, brique creuse, béton cellulaire, etc...).

7. Pour les constructions annexes séparées des constructions principales, les matériaux précaires de

“‘erea-consell - APIETA-'COHEO - URBANhymns -62- " ~"PLU de Grézillac "Réglement d'urbanisme




type t5le ondulée, les matériaux préfabriqués employés a nu, tels que briques creuses, parpaings sont
interdits.

11.3. Architecture Contemporaine

Les ragles énoncées ci-dessus s'appliquent & des constructions neuves respectant les formes
caractéristiques de [l'architecture locale ou s’inspirant fortement de celle-ci. Pour larchitecture
contemporaine, les proportions et I'aspect peuvent éire radicalement différents.

Des formes et des matériaux différents pourront &tre acceptés aprés examen des pidces du permis de
construire démontrant la pertinence des choix architecturaux et fechniques. Le Conseil d'Architecture,
d'Urbanisme et d'Environnement ou le Service Départemental de I'Architecture et du Patrimoine
pourront &tre consultés pour se prononcer sur la qualité des projets.

11.4. Eléments divers

Les citernes a gaz ou 4 mazout ne doivent pas é&tre visibles du domaine public. Elles sont soit
enterrées, soit intégrées dans la parcelle & 'aide de végétaux,

Les climatiseurs ne doivent pas étre visibles du domaine public, ni éire Installés sur une ouverture, ni
positionnés & moins de 5 m d’une limite séparative. Leur implantation en fagade doit &ire considérée
comme un &lément de composition architecturale a part entigre (voir le cahier de recommandations en

fin de document).

Les capteurs solaires de pompes a chaleur ou de tout autre équipement basé sur Putilisation
d'énerglies renouvelables et imposant une installation a 'extérieur de la construction principale ne
pourront pas étre placés directement :

« surles fagades vues du domaine public,
¢ sur une ouverture,
+ & moins de 5 m d’'une limite séparative.

TATIONNEMENT DES VEHICULE

12.1. Régle

Le stationnement des vé&hicules et des deux-roues des occupants et des usagers des constructions
doit étre assuré en dehors des voies ouvertes 4 la circulation publique.

12.2. Normes

Il doit &ire aménagé au minimum :

a) Pour les consftructions a usage d'habitation

Pour les constructions & usage d'habitation : deux places de stationnement par logement.

b) Pour toufe autre construction

Pour toute autre construction: une place de stationnement pour 80 m? de surface de
plancher.

En cas de travaux sur des constructions existantes ayant pour effet un changement de
destination, il doit 8tre aménagé des places de stationnement conformément & la nouvelle

destination de la construction.
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¢) L.es exceptions

Toutefols, ces régles ne s'appliquent pas pour les opérations de logements locatifs acquis
et, le cas échéant, améliords ou transformés avec un prét aidé par 'Etat, destiné aux
personnes défavorisées mentionnées & l'article 1 de la loi n° 90-449 du 31 mai 1990 visant a
la mise en cauvre du droit au logement,

A titre indicafif, la superficle & prendre en compte pour une place de stationnement est de 25 m?, y
compris les accés of les dégagements,

12.3. Mode de réallsation

Le pétitionnaire satisfait aux obligations Indiquées ci-dessus en aménageant les aires de
stationnement sur le terrain.

ARTICLE 1

13.1. L'implantation des constructions doit respecter la végétation existante. Les espaces libres de
toute construction ou de circulation doivent &ire aménagés ou plantés.

13.2. Les opérations d'ensemble autorisées dans la zone devront inclure les superficies minimales
d'espaces verts collectifs au moins égale a 10 %, dans le respect des indications fournies par le
document d'orientations d’aménagement.

13.3. Les espaces verts visés & l'alinéa cl-dessus pourront étre aménagés sous forme !

a) De surlargeurs de voies qui pourront étre soit latérales (sur un seul ou les deux cdtes de
la voie), soit centrales, avec une largeur minimale de 3,50 m,

b) De placettes (parc, stationnement, ...},

¢) De franges paysagéres {espaces tampons, reculs, ou Incluant les terrains de stockage
des eaux de pluies qui prendront la forme de "noues" ...).Les plantations existantes
seront conservées au maximum,

13.4. Les dépdts et stockages des aclivités autorisées dolvent 8tre masqués par un écran de
végétation épaisse et persistante ou par une cldture opacgue,

SECTION lil

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

EFFICIENT D'OCCUPATION.

14.1, Le Coefficient d'Occupation du Sol (C.0.8.) est limité & 0,50.

14.2. ll n'est pas fixé de régle pour les équipements publics.

Ly LI LD
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EXTRAIT DU RAPPORT DE PRESENTATION ;

Il s'agit des zones & caractére naturel de fa commune, destinées & étre ouverfes & lurbanisalion. Les voles
publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, lo cas échéant, d'assainissement existant a la périphérie
Immédiate ayant une capacité suffisante pour desservir les constructions & Implanter dans l'ensemble de la zone.

Une urbanisation immédiate y est possible dans le respect des Orfentations d’Aménagement et du réglement qui
définissent les conditions d’'aménagement et d'équipement de /a zone.

Coffe zone spéolalisée est destinde & accuelllr des activités Industrielles, artisanales, de burcaux et
commerciales, ainsi que les services qui peuvent leur éfre nécessalres ef Jos entrepdls.

SECTION

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

)CCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol visées & P'article 1AUX 2 si elles ne satisfont pas aux
conditions énoncées, et les occupations et utilisations du sol suivantes :

1.1. Les constructions nouvelles destinées & l'exploitation agricole ou forestiére et & 'habitation &
J'exception de celle mentionnée & l'alinéa 2.1..

1.2. Les terralns de camping ou de caravanes et autocaravanes, les terrains affectés au garage
collactif des caravanes et résidences mobiles de loisirs, et le stationnement isolé des caravanes
constituant 'habitat permanent et occasionnel de leurs utilisateurs.

1.3. Les habitatlons légéres de loisirs, les résidences mobiles de lolsirs ainsi que les parcs
résidentiels destinés a I'accueil d’habitations légéres de loisirs et de résidences mobiles de loisirs.

1.4. Les installations de stockage ou de traitement des déchets de toute nature (y compris
ferrailles et véhicules hors d'usage) non liés a une activité autorisée dans la zone, excepte les
containers mis & disposition du public, sur emprise publique ou privée.

1.5. Les constructions nouvelies, les extensions ou les installations qui par leur nature, leur
importance ou leur aspect seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité, le caractére du
voisinage ou la capacité des infrastructures et autres équipements collectifs existants.

1.6.Le changement de destination de constructions destinées aux activités industrielles,
artisanales, de bureaux et commerciales, ainsi que les services qui psuvent leur éire nécessaires at
les entrepdts.
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Sont autorisées sous conditions particuliéres les occupations et utilisations du sol suivantes :

2.1, Les logements destinés aux personnes dont la présence est indispensable pour assurer le
fonctionnement ou le gardiennage des constructions destinées 4 I'hébergement hételier, aux
bureaux, au commerce, a 'artisanat, & lindustrie, & la fonction d'entrepdt, & condition que le logement
soit intégré dans le méme volume et ne présente pas une surface supérieure & un tiers de celle de

l'activité.

2.2. La création, I'extension ou la transformation d’Installation Classée pour La Protection de
FEnvironnement, quels que soient les régimes auxquels elles sont soumises & l'exception des
établissements relevants de ia réglementation établie en application de la directive européenne dite
"SEVESQ", sous réserve qu'slles soient liées et nécessaires aux activités industrielles et artisanales.

2.3. Les dépéts de déchets de toute nature & condition qu'elles soient lides st nécessaires aux
occupations et utilisations du sol visées a l'alinéa précédent, et les équipements de collecte mis a
disposition du public, sur emprise publique ou privée, de récupération de verre, plastique, papier....

2.4. A Yexception de Pactivité d’exploltation de carriéres, les affouillements et exhaussements
du sol, sous réserve que ceux-ci respectent :

«  guwils soient liés aux constructions ef activités autorisées dans la zone,

« une superficie inférieure & 100 métres carrés et une hauteur (dans le cas d'un
exhaussement), ou une profondeur (dans le cas d'un affoulllement) inférieure & deux metres.

2.5. Les constructions, installations et équipements nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif de toute nature, ainsi que les logements liés a leur fonctionnement, sous
réserve de leur intégration dans le site.

SECTION I

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

3.1. Accés

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile & une voie publique ou privée,
soit directement, soit par Fintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement

obtenu par application de l'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent éire aménagés de fagon & ne pas présenter un risque pour la sécurité des usagers
des voles publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accds. Une construction ou activité
pourra étre refusée si son accés au réseau routier qui la dessert présente des risques pour la sécurite

des usagers,

Les caractéristiques des accds et de la voirie doivent permettre de safisfaire aux régles minimales de
desserte, circulation des personnes handicapées, défense contre lincendie, protection clviie et de
collecte sélective des ordures ménagéres. Sa largeur utile ne sera pas inférieure a4 3,5 m.

Les accds sur les voies publiques peuvent se volr imposer des aménagements spéciaux nécessalres
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au respect des conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voles publiques, I'acceés sur celle de ces voles qui
présente une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

3.2. Voirie

L'ouverture d'une voie (y compris piste cyclable ou chemin piéton) peut étre soumise & des conditions
particuiidres de tracé et d'exécution notamment dans 'intérét de la circulation et de ['utilisation des

terrains avoisinants.

Les voies publiques ou privées & créer, destinées & 8tre ouvertes a la circulation, devront avoir pour
les voles a double sens au minimum 12 m de plate-forme et 9 m de chaussée, et pour les voies &
sens unique au minimum une plateforme de 8 m et 5 m de chaussée. Les carrefours doivent étre
aménagés de maniére a permettre 'évolution des véhicules lourds avec remorques.

Les voies en impasse he peuvent étre autorisées qu'a titre temporaire, ou & titre définitif si elles sont
le frult d'un partl d'aménagement délibéré et cohérent. Dans tous les cas, elles doivent &tre
aménagées de manidre a permettre aux véhicules d'incendie et secours de se retourner aisément st
sans danger. Elles doivent comporter dans leur partie terminale une aire de giration de 20 m de

diamétre minimum.

L'ouverture d'une vole pourra &ire refusée lorsque son raccordement a la voie existante peut
constituer un danger pour [a circulation.

- RESEAUX DIVERS

4.1. Eau potable

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite I'alimentation en eau potable,
doit 8tre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de
caractéristiques suffisantes et munie d'un dispositif anti-retour d'eau (cf. Annexes Sanitaires du

présent dossier de PLU).

4.2, Assalnissement

a) Eaux usées

Toute instaliation ou construction nouvelle doit &tre raccordée par des canalisations souterraines au
réseau collactif d'assainissement, en respectant ses caractéristiques.

Le raccordement au réseau collectif est obligatoire dans les conditions du code de la santé.

En I'absence de réseau collectif, ot pour le cas ou lactivité ait bescin d'assainissement, les
constructions et installations sont autorisées, sous réserve que leurs eaux et matiéres usées sofent
dirigées sur des dispositifs de traitement agréés et éliminées conformément a la réglementation en
vigueur et aux dispositions spécifiques du Schéma Directeur d’Assainissement, et & condition que la
taille et la nature du terrain ls permettent. Ces dispositifs doivent &ire congus de maniére & pouvoir
atre raccordés au réseau collectif d’assainissement, dés sa réalisation.

Le fraitement et Pélimination des effluents autres que domestiques doivent étre conformes aux
réglements spécifiques les concernant et adaptés a iimportance et a [a nature de l'activité.

Au titre du code de la santé, il est rappelé que Pévacuation des eaux usées, autres que domestiques
dans le réseau public d'assainissement, est subordonnée & l'accord du maitre d'ouvrage qui pourra

éventuellement demander un prétraitement obligatoire.
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b} Eaux pluviales

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux
visant & la limitation des débits &vacués de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire.

Celui-ci doit réaliser les dispositifs adaptés a lopération et au terrain conformément & la
réglementation en vigueur en préservant les dispositifs existant sur la parcelle, de telle sorte que le
deébit de fuite du terrain naturel existant ne scit pas aggravé par l'opération.

Si la surface d'imperméabilisation des sols dépasse 30 % de la surface du terrain, le dispositif de
rétention des eaux pluviales devra étre calibré pour obtenir un débit de fuite au réseau public
maximum de 3l/sfha. Le rejet des eaux pluviales est strictement interdit dans le réseau d'eaux

uséaes, lorsqu’il existe.

ARTICLE 1AUX 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

5.1. Sans objet pour les parcelles desservies par le réseau collectif d'assainissement,

5.2, Superficie minimale pour I'implantation d’un dispositif d’assainissement non collectif :

a) Conformément aux expertises du SIAEA de la Région d'Arveyres, pour les parcelles qui
ne seraient pas encore desservies par le réseau collectif d'assainissement ou qui n'ont
pas vocation 4 le devenir dans le Schéma Directeur d'Assainissement de [a commune,
la supetficie minimale d’un terrain constructible devra &tre de 1 000 métres carrés,

b) Cette régle s'applique aux terrains existants, ainsi qu'aux ferrains issus de divisions
constitutives de lotissements et aux terrains lssus de divisions effectuées conformament
& un permis de construire prévu a I'article R 431-24 du Code de 'Urbanisme.

5.3. Le découpage des terrains devra respecter le principe d'aménagement en terrasses définies par
le document d'orientations d'aménagement.

6.1. Les constructions nouvelles au nu du mur de fagade ou des extensions de constructions
devront étre implantées en refralt de 5 m au moins a partir de l'alignement des voies et emprises
publiques, existantes ou projetées.

6.2, Les exceptions

Toutefols, ces régles ne s'appliquent pas & condition de ne pas constituer une géne pour la sécurité
publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel, pour :

a) Une construction nouvelle lorsqu'une implantation différente est justifiee par des
considérations technigues et de sécurité, notamment & I'angle de deux voies,

b) La reconstruction aprés sinistre des batiments existants & la date d'application du présent
réglement, détruits en tout ou partie & la suite d'un sknistre,

¢) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
liés & la voirle, aux réseaux divers (notamment: réseaux d'eau, assainissement,
électricité, téléphonie et télécommunications, gaz, ...), dans le cas de contraintes
techniques justifiées.




7.1. Les constructions doivent g'implanter par rapport aux limites séparatives avec un recul au moins
égal & la moitié de fa hauteur (R = H/2) de la construction sans pouvoir étre inférieur a 5 méfres.

7.2. Les consfructions devront respecter une distance minimale de recul de :

a) 10 m par rapport & des limites séparatives falsant la séparation avec une zone a vocation
principaie d'habitat,

b) 6 m des berges d’'un cours d'eau ou d'un ruisseau existant.

7.3. Les exceptions

Pourront déroger & cette régle a condition de ne pas constituer une géne pour la sécurité publique
(visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel :

a) Pour les salllies, tels que débords de tolts, contreforts, murets et, d'une maniére
générale, tous les é&léments de construction ne déterminant pas un espace clos ou
couvert {(notamment les piscines),

b) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
liés & la voirle, aux réseaux divers (notamment: réseaux d'eau, assainissement,
dlectricité, téléphonie et télécommunications, gaz, ...), dans le cas de contraintes
tachniques justifiées.

8.1. La distance entre deux batiments n'est pas réglementée dans la limite des régles de sécurité et
aprés avis des services administratifs compétents,

9.1. La surface de I'emprise des constructions doit rester inférisure & 60 % de 'emprise de l'unité
fonciére.

9.2. I nest pas fixé de régle pour les équipements publics,

JAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE 1AUX 1

10.1. Condifions de mesure

La hauteur des constructions est mesurée & partir du terrain naturel avant les travaux d'exhaussement
ou d'affouillement du sol nécessaires & la réalisation du projet, jusqu’au point le plus élevé du
batiment (égout du tolt, les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus).

En cas de pente, la mesure sera réalisée a partir du point le plus bas de 'emprise de [a construction.
10.2. Normes de hauteur

a) La hauteur des constructions principales & édifier ne peut excéder 12 métres mesurée a
I'égout du toit, sauf impératif technlgque reconnu,
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b) La hauteur des constructions annexes isolées des constructions ne peut exceder
4,50 métres & I'égout du toit.

10.3. Les exceptions

Toutefois, ces ragles ne s'appliquent pas 4 condition de ne pas constituer une géne pour la sécurité
publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel, pour :

¢) L'extension de batiments existants dont la hauteur est supérieure a la norme définie ci-
dessus.

d) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
liés & la voirie, aux réseaux divers (notamment: réseaux d'eau, assainissement,
électricité, téléphonie et télécommunications, gaz, ...) dans le cas de contraintes
technigues justifiées.

11.1. Principe général

La situation des constructions, leurs architectures, leurs dimensions et leurs aspects extérieurs
doivent &tre adaptés au caractére et & I'intérét du site et des paysages naturels qui le constitue. If sera
recherché une complémentarité entre batiment et paysage dans la conception des édifices
conformément aux articles R111 .1 et R111 .21 du code de I'urbanisme.

11.2. Constructlons et bafiments principaux

1. Les constructions neuves doivent s'Intégrer 4 la séquence de voie dans laquelle iis se trouvent.

2. Les couleurs !

a) Les matériaux de fagade {enveloppes) ne doivent pas 8tre de couleur blanche et les
couleurs claires sont a évifer.

b) La valeur dominante sera foncée a 80% minimum, il sera recherché des couleurs
sombres,

3. Les édicules techniques (climatisation, ventllation ...} :

a) lls ne doivent pas étre disposés en saillie & I'extérieur de l'enveloppe de la construction,
ils seront intégrés A Varchitecture {voir le cahier de recommandations en fin de

document).
b} Les dispositifs nécessaires & l'utilisation des énergies renouvelables {tels que capteurs
solaires) doivent &tre intégrés & larchitecture des constructions. L'ensemble des

équipements techniques doit éire intégré & la construction et traités avec le méme soin
que les fagades (voir le cahier de recommandations en fin de document).

4. L'éclairage extérieur sera soigné, les mobiliers seront traités dans des couleurs sombres.

5. Les toitures :

a) Les revétements de toitures apparentes seront obligatoirement soignés et/ou traités dans
la méme tonalité que les fagades de la construction.

b) Les tfoitures visibles recouvertes d'une étanchéité bitumineuse sont interdites.
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6. Les cldtures :
a) les murs pleins et plantafions & feuillage persistant sont inferdits

b) Pour les terrains non clbturés en périphérie : il est possible de clbturer des cours de
service et/ou d'exposition entre les batiments, avec traitement architeciural identique aux
fagades des batiments, ou de cldture végétalisée.

c) Pour les terrains cloturés en périphérie : la cldture devra étre simple de couleur noire,
avec une hauteur inférieur ou égal 2 m, positionnée en retrait de 1 matre par rapport & la
limite de I'espace public actuel ou projeté avec des plantations (c6té public & minima) de
haies mélangées (essences variées).

7. Sigles, raison sociale, enssignes, publicités :

a) Les enseignes doivent étre intégrées au volume des béatiments et/ou sur le portall qui
borde les accés.

b) Les marques et logos doivent directement se découper sur le fond de fagade (batiment ou
portail d'entrée). L'accumulation d'informations est a éviter.

11.3. Batiments annexes / locaux techniques / stockage des ordures

1. Les locaux techniques et constructions annexes doivent étre intégrés, dans la mesure du possible,
aux batiments principaux. S'ils ne peuvent pas étre intégrés a la construction principale, ils doivent

étre intégrés en harmonie avec la fagade principale.

2. Les lleux de stockage seront, dans la mesure du possible, intégrés aux béatiments principaux. S'ils
ne peuvent &tre intégrés & la construction principale, ils doivent &tre masqués par une fagade traitse
dans la continuité du batiment principal ou par des aménagements paysagers. Ces aires de stockage
extérieures seront disposées a l'arriére des batiments sauf si leurs aspects sont soignés et destinés &
la présentation au public. Pour les lots présentant deux fagades sur 'espace public st si des aires
extérieures de stockage sont indispensables, elles devront étre organisées sous forme de cours avec

un impact visuel minimum depuis 'espace public.

3. Les ordures doivent &tre stockées dans un local soigné situé au niveau de I'entrée des parcelles.
Néanmoins, en fonction de I'activité et des besoins, un stockage spécifique des ordures peut étre

intégré & la construction principale.

11.4. Stockage de matériaux

Tout stockage de matériaux dangereux ou polluants est interdit & 'extérieur das batiments.

11.5. Blocs de branchements, inferphones, boites aux lettres

Les coffrets techniques de branchement, l'interphonie et les boites aux lettres doivent étre Intégrés
soigneusement au dispositif d'acceés a la parcelle.

STATIONNEMENT DES VEHICULE

12.1. Régle

Le stationnement des véhicules et des deux-roues des occupants et des usagers des constructions
doit &tre assuré en dehors des voles ouvertes 2 la circulation publique.

-erea-consell - APIETA - COHEO - URBANhymns -71-. ... ..PLU.de Grézillac .. Réglement d'urbanisme




12.2. Normes

Il doit &tre aménagé au minimum :
a) Pour les commerces ;
4 places de stationnement par 100 m? de surface de vente.
b) Pour les constructions a usage Industrie! ou artisanal :
2 places de stationnement par 80 m’ de surface de plancher.

¢) Pour les constructions 3 usage de services (compris dans le secteur tertiaire public
ou privé} :

1 place de stationnement par 30 m” de surface de plancher.

a) Pour toute autre construction

Pour toute autre construction: une place de stationnement pour 80 m® de surface de
plancher.

En cas de travaux sur des constructions existantes ayant pour effet un changement de
destination, il doit &tre aménagé des places de stationnement conformément 4 la nouvelle
destination de la construction.

b) Les exceptions

Toutefois, ces régles ne s'appliquent pas pour les opérations de logements locatifs acquis
et, le cas échéant, améliorés ou transformés avec un prét aidé par I'Etat, destiné aux
personnes défavorisées mentionnées & l'article 1 de la loi n°® 90-449 du 31 mai 1990 visant a
{a mise en ceuvre du droit au logement.

A titre indicatif, la superficie 4 prendre en compte pour une place de stationnement est de 25 m?, y
compris les accés el les dégagements.
12.3. Mode de réalisation

Le pétitionnaire satisfait aux obligations indiquées cl-dessus en aménageant les aires de
stationnement sur Ie terrain.

Les espaces libres devront obligatoirement &tre plantés.

13.1. Normes qualitatives
La palette végétale devra &fre constituée d’'une majorité d'essences endémiques !
1. Pour les strates arbustives :

a) 1l est préconisé d'utiliser les essences suivantes saules, charme, viorne aubler, alisier,
pruneliier, noisetier.
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b) sont proscrits ; les haies mono spécifiques (constitué d'une seule essence) et les
thuyas et coniféres

2. Pour la strate arborée, 1l est préconisé d'utiliser les essences suivantes charme aufne, fréne,
robinier, ché&nes, chéne pédonculé sont proscrits les alignements et les coniféres.
13.2. Normes quantitatives

Dans toutes les opérations, 20 % minimum de la superficie totale du terrain doit &tre en pleine terrs.

1. Les superficies de terrains en pleine terre seront plantées d'une végétation diversifiée.

2. Les aires de stationnement :

a) Les aires de stationnement des véhicules légers seront plantées d'arbres de moyen
développement a raison d'un arbre toutes les 4 places de stationnement.

b) Des arbres en nombre égal peuvent dtre regroupés suivant le parti paysager retenu.

¢) Les alignements d'arbres sont & éviter.

e) Les espaces libres de toute construction doivent &tre traités et plantés, lorsqu'il n’en
résulte pas une géne pour le fonctionnement des installations et établissements
autorisés dans la zone.

3. Dans l'ensemble de [a zone, les arbres de hautes tiges existanis et les masses végétales
significatives doivent étre maintenus, autant que faire se peut. Pour les arbres de hautes liges isolés,
I'abattage d'un arbre sera replanté par un gros sujet (force 18/20 minimum).

4, Les cldtures ;

a) Lorsqu'une cldture sera implantée en limite séparative, elle devra étre accompagnée
d'une plantation de hales composée d'au moins 5 essences endémiques sur une
emprise de 1 métre de large minimum.

b) Toutes les cldtures (implantées en retrait par rapport a I'espace public) seront plantées
de haies (entre la limite de I'espace public et le positionnement de la cldture).

5) Les espaces verts pourront &tre dédiés & des solutions compensatoires (bassin d'orage noues) a
condition d'éfre traités et plantés avec des essences adaptées au milieu humide.

SECTION Hi

POSSIBILITES MAXIMALES D’'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

WENEN;
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EXTRAIT DU RAPPORT DE PRESENTATION ;
I} s’agit d'une des zones 4 caractére naturel de la commune, destinée & éfre ouverte a I'urbanisation.
Conformément au Code de FPlrbanisme, les réseaux d'eau, d'électricité ef, le cas échéant, d'assainissement

oxistant en périphérie immédiate n'ayant pas une capacité suffisants, son ouverture & Purbanisatlon sera
subordonnée & une modification du pian local d'urbanisme.

Son urbanisation sera définie précisément & celte occasion et les Orlentations d'’Aménagement et de
Frogrammation développera alors les principes qui gulderont les opérations d'aménagement ou de constructions
compatibles avec un aménagement cohérent de fa zone.

SECTIONT

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Sont Interdites les occupations et ufilisations du sol suivantes :

1.1, Tous types de constructions, installations, stockages, dépéts divers, autres que celles soumises
aux conditions particulidres de l'article 2AUZ2,

Sont autorisées sous conditions particulidres les occupations et utilisations du sol suivantes :

Les consiructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif de toute
nature, liées a la voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement, élactricité,
téiéphonie et té!écommunication_s, gaz, ...}, sous réserve de leur intégration dans le site.
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SECTION If

CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DES SOLS

\CCES ET VOIRIE

Non réglementé.

ARTICLE 2AU 4 - RESEAUX DIVERS

Non réglementé.

Pour toute construction ou installation nouvelie autorisée dans la zons, I'implantation est libre dés lors
qu'elle est bien intégrée dans I'environnement naturel ou bati et gu'elle ne compromet pas ou ne rend
pas plus onéreux 'aménagement futur de la zone.

Pour toute construction ou installation nouvelle autorisée dans la zone, I'implantation est libre dés lors
gu'elle est bien intégrée dans Penvironnement naturel ou bati et qu'elle ne compromet pas ou ne rend
pas plus onéreux Faménagement futur de la zone.

Non réglementé.

HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTION:

ARTICLE 2AU

Non réglemsnté.

Non réglementé.
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Non réglements.

Non réglements.

SECTION Il

ARTICLE 2AU 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

ARTICLE 2AU 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

MpmaN
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TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES
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EXTRAIT DU RAPPORT DE PRESENTATION :

Il s'agit d'une zone de richesses naturelies, & protéger en raison nofamment de la valoeur agricole des terres ou de
la richesse du sol ou du sous-sol.

La proteciion de ces activités ef do la pérennité des exploftations Impose que fon y Inferdise foutes les
occupations et utilisations du sof autres que celles quf leur sont directement figes.

Efie conceme une large part du terrifoire communal ef pius particufidrement las zonss viticoles AQC.

Un risque de mouvement de ferrain a 616 Identifié en raison de présence de carridres souferralnes sur les
secleurs de Garigat, Tenot, Laroque, Lescours, Lambert, Clos Maurice, Reynier ef La Crusquignarde.

SECTION I

NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

"OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utllisations du sol visées a l'article A 2 si elles ne satisfont pas aux
conditions énoncées, et les occupations et utilisations du sol suivantes :

1.1. Tous types de constructions, installations, stockages, dépdts divers, autres que celles soumises
aux conditions particuiidres de l'article A 2.

Sont autorisées sous conditions particulidres les occupations et utilisations du sol sulvantes :

2.1, Sur les sites concernés par le risque de mouvement de terrain, lié a la présence de carriéres
souterraines, la constructibilité sera conditionnée & 'absence de risque.

2.2. Les constructions destinées a 'habltation nécessaires a Pexploitation agricole, 4 condition
qu'elles solent implantées sur le territoire de l'exploitation dans un rayon de 150 m autour des
batiments qui en constituent fe sidge.

2.3. La créatlon, 'extension ou la transformation d'installations classées pour la protection de
P'environnement, quels que soient les régimes auxquels elles sont soumises, sous réserve qu'elles
soient nécessaires & |'activité agricole.
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2.4. Les affouillements et exhaussements du sol, sous réserve gque ceux-ci respectent :

+ une distance minimum de 25 métres par rapport aux fimites de zone des secteurs soumis
au risque de mouvement de terrain,

« une superficie inférieure & 100 métres carrés et une hauteur (dans le cas d'un
exhaussement), ou une profondeur (dans le cas d'un affouillement) inférieure 4 deux métres,

+ qu'ils soient lids a Pactivité agricole et sous réserve de justifier des précautions
préalables prises pour éviter de compromettre la stabilité des constructions sur les terrains
contigus, I'écoulement des eaux et {'atteinte au site.

2,5, Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
liés & la voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricité, télophonie
et télécommunications, gaz, ...), sous réserve de leur intégration dans le site.

SECTION Il

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

3.1. Accés

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile & une vole publique ou privee,
soit directement, soit par Fintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement
obtenu par application de f'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent &ire aménagés de fagon & ne pas présenter un risque pour la sécurité des usagers
des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Une construction ou activité
pourra étre refusée si son accas au réseau routier qui la dessert présente des risques pour la sécurite

des usagers.

Les caractéristiques des accés et de la voirie doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte, circulation des personnes handicapées, défense contre Iincendie, protection civile et de
collecte sélective des ordures ménagéres. Sa largeur utile ne sera pas inférieure & 3,5 m,

Les accés sur les voies publiques peuvent se voir imposer des aménagements spéciaux nécessaires
au respect des conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voles publiques, l'accds sur celle de ces voies qui
présente une géne ou un risque pour la circulation peut &tre interdit.

3.2. Voirie

Les terrains doivent tre desservis par des voies publiques ou privées répondant & l'importance et a la
destination de la construction ou de l'sensemble des constructions qui y sont édifiées. Elles doivent
répondre & des conditions satisfaisantes de desserte : défense contre lincendie, protection civile,
collecte des ordures ménagéres, etc...

Les voies en impasse doivent étre aménagées de maniére a permettre aux véhlcu[es automobiles de
se retourner aisément et sans danger.

Les voles en impasse ne pourront excéder une longueur de 100 matres.
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L'ouverture d'une voie pourra &fre refusée lorsque son raccordement & la voie existante peut
constituer un danger pour la circulation.

4.1. Eau potable

Toute construction ou installation qui, de par sa destinafion, nécessite I'alimentation en eau potable,
doit &tre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de
caractéristiques suffisantes et munie d'un dispositif anti-retour d'eau (cf. Annexes Sanitaires du

présent dossier de PLU).

4.2, Assainissement

a) Eaux usées

Toute installation ou construction nouvelle doit &tre raccordée par des canalisations souterraines au
réseau collectif d'assainissement, en respectant ses caractéristiques.

Le raccordement au réseau collectif st obligatoire dans les conditions du code de la santé.

En l'absence de réseau collectif, et pour le cas ou lacfivité aif besoin dassainissement, les
constructions et installations sont autorisées, sous réserve que leurs eaux sf matiéres usées sotent
dirigées sur des dispositifs de traitement agréés et éliminées conformément & la réglementation en
vigueur et aux disposltions spécifiques du Schéma Directeur d’Assainissement, ot & condition que la
tallle et la nature du terrain le permettent. Ces dispositifs doivent étre congus de maniére & pouvoir
atre raccordss au réseau collectif d'assainissement, dés sa réalisation.

Le traitement et Félimination des sffluents autres que domestiques doivent 8tre conformes aux
réglements spécifiques les concernant et adaptés & Iimportance et & fa nature de l'activité.

Au titre du code de la santé, 1l est rappelé que I'évacuation des eaux usées, autres que domestiques
dans le réseau public d'assainissement, est subordonnée & I'accord du maitre d'ouvrage qui pourra
&ventusilement demander un prétraitement obligatoire.

b) Eaux pluviales

Les aménagements nécessaires au lbre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux
visant a la limitation des débits &vacués de la propriété) sont & la charge exclusive du propriétaire.
Celui-ci doit réaliser les dispositifs adaptés & lopération et au terrain conformément & la
réglementation en vigueur en préservant les dispositifs existant sur fa parcells, de telle sorte que le
débit de fuite du terrain naturel existant ne soit pas aggravé par l'opération.

Le rejet des eaux pluviales est strictement interdit dans le réseau d'eaux usées, lorsqu'il existe.

ARTICLE A 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglemsnté,

6.1. Les constructions nouvelles seront étre implantées au nu du mur de fagade (balcon non
compris)
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a) en retrait de 5 m au moins & partir de 'alignement des voies et emprises publiques,
existantes ou projetées,

b) & une distance de 35 m par rapport & I'axe de la RD 836.

6.2. Les clotures devront étre implantées & I'alignement actuel ou projeté du domaine public.

6.3. Les exceptions

Toutefois, ces régles ne s’appliquent pas & condition de ne pas constituer une géne pour la sécurité
publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel, pour :

a) Pour la réfection, la reconstruction ou l'extension d'une construction existante a la date
d'approbation du présent P.L.U., dont limplantation sur la parcelle ne respecte pas les
régles ci-dessus, & condition de conserver I'alignement existant et ne pas aggraver la
non-conformité,

b) Une construction nouvelle lorsqu'une implantation différente est jusfifise par des
considérations techniques et de sécurité, notamment a I'angle de deux voies,

¢) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét coliectif,
lis & la voirle, aux réseaux divers (notamment: réseaux d'eau, assainissement,
éloctricits, téléphonie et télécommunications, gaz,...). dans le cas de contraintes
techniques justifiées.

7.1. Les constructions pourront étre implantées soit en limite séparative, soit en retrait avec un
recul au moins égal & la moitié de la hauteur (R = H/2) de la construction sans pouvoir étre inférieur &
3 métres.

7.2, Les constructions devront respecter une distance minimale de recul de :

a) 5 m par rapport & des limites séparatives faisant la séparation avec une zone concernee
par un risque de mouvement de terrain, lié & I'sffondrement de carriéres souterraines.

b} 6 m des berges d'un cours d'eau ou d'un ruisseau existant.

7.3. Les exceptions

Pourront déroger & cette régle & condition de ne pas constituer une géne pour la sécurité publique
(visibilité) et de présenter une bonne Intégration dans le paysage urbain et naturel :

a) Une construction nouvelle lorsqu'une implantation différente est justifiée par des
considérations techniques et de sécurité, notamment & l'angle de deux voles,

b) Pour les saillies, tels que débords de toits, conireforts, murets et, d'une- maniére
générale, tous les éléments de construction ne déterminant pas un espace clos ou
couvert (notamment fes piscines),

¢) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
liés a la voirie, aux réseaux divers (notamment: réseaux d'eau, assainissement,
électricité, téléphonie et télécommunications, gaz, ...), dans le cas de contraintes
technlgues justifiées. ' '
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Non réglementé.

Non réglementa.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTION

10.1. Conditions de mesure

La hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain naturel avant les travaux d'exhaussement
ou d'affouillement du sol nécessaires 2 |a réalisation du projet, jusqu'au point le pius élevé du batiment
(6gout du toit, les ouvrages technigues, cheminées et autres superstructures exclus).

En cas de pente, la mesure sera réalisée & partir du point le plus bas de I'emprise de la construction.

10.2. Normes de hauteur

a) La hauteur des constructions & usage d'activité agricole ne peut excéder 8 métres,
mesurée 3 P'égout du toit, sauf impératif technique reconnu.

b) La hauteur des constructions & usage d’habitation ne peut excéder 7 métres mesurée a
I'égout du toit, soit : R + 1 niveau.

¢) La hauteur des constructions annexes isolées des constructions & vocation d'habitat ne
peut excéder 4,50 matres & I'égout du toit.

10.3. Les exceptions

Pourront déroger & cette régle & condition de ne pas constituer une géne pour la sécurité publique
(visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et nafurel :

a} Pour I'extension de batiments existants dont la hauteur est supérieure & la norme définie
ci-dessus,

b) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
liés & la voirie, aux réseaux divers (notamment: réseaux d'eau, assainissement,
&lectricits, téléphonie et télécommunications, gaz, ...).

11.1. Principe général

"Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions et installations, par leur situation, leurs dimensions ou leur
aspect extérieur, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a ['intérét des lisux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales”
(article R. 111-21 du code de F'urbanisme).

On recherchera de préférence des volumes simples soigneusement implantés selon les
caractéristiques des terraing et du bati existant alentour. On utilisera des matériaux s'intégrant
harmonieusement dans l'environnement naturel ou urbain, dont l'apparence offrira un rendu
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équivalent & ceux utilisés traditionnellement dans la construction de type girondine.

Le traitement des &léments batis aufres que la construction principale (cléture, dépendances,
annexes...) devra &ire homogéne avec 'aspect de celle-cl.

11.2. Constructions neuves et modifications des constructions récentes destinées & I'habitat

1. Les constructions ne doivent pas faire référence a des architectures typiques d'autres régions. Elles
devront s'inspirer des caractéristiques de architecture traditionnelle girondine (voir le cahler de
recommandations en fin de document) et reprendre les principaux éléments de composition du batl
environnant (volumes, forme de foiture, couleur de la fagade, ordonnancement des ouvertures,
clétures), afin de garantir Funité et la cohérence architecturale du lisu.

2. Les toitures seront en tuiles creuses, de fype canal, romane-canal ou double-canal d'aspect terre
cuite vieillie et de tons mélangés. La couverture sera & deux versants avec une pente maximale de
37 %.

3, La hauteur maximale des clétures n'excédera pas 2 m. Toutefois, dans le cas de prolongement de
murs existants, une hauteur supérieure pourra étre admise.

4. La cldture sur voies et emprises publiques sera constituée :
« soit de végétaux (issus d'essences locales), doublés d'un grillage s! nécessaire,

»  soit de murs & I'ancienne en moellon,

« soit d'un mur plein, en magonnerie endulte, couronné d'un rang de tuiles si Fépaisseur le
permet, d'un chaperon de pierre ou a t&te arrondie,

+  soit d’'un mur bahut d’une hauteur maximale de 0,5 m surmonté d'une grille ou de lisses d'une
hauteur maximale de 1 m.

5. Sur les murs en parement extérieur, il est interdit 'emploi & nu de matériaux destinés a étre
recouverts d'un revétement ou d'un enduit (tels que parpaing, brigue creuse, béton cellulaire, etc...).

8. Pour les constructions annexes séparées des constructions principales, les matériaux précaires de
type téle ondulée, les matériaux préfabriqués employés & nu, tels que briques creuses, parpaings sont
interdits.

11.3. Rénovation et aménagement des constructlons existantes destinées & I'habitat

1. Les rénovations ou aménagements de constructions existantes doivent respecter la typologie
d'origine du batiment (volumétrie, ordonnancement, abords...). Tout élément faisant référence & une
architecture anachronique ou constituant des pastiches ou imitation est interdit.

2. En cas de changement d'affectation ou d'extension, la création d'ouvertures et la composition de
facade doivent :

« solt maintenir la composition générale existante,
+  soit reprendre les principes de composition traditionnels des constructions a usage d'habitat
girondines pour permettre I'évolution totale de 'aspect du batiment.

3. Les ouvertures nouvelles pour les constructions & usage dhabitation devront respecter les
proportions des ouvertures existantes. De tons clairs, les menuiseries comportent deux ouvrants a la
frangaise avec deux & quatre carreaux par ventall,

4. La rénovation de toiture doit 8tre réalisée en tuiles courbes de type tige botte, de tonalités
identiques ou vielllies ou mélangées et employées en chapeau,

5. La rénovation des fagades doit &tre réalisée en respectant strictemant les techniques traditionnelles
de restauration et en utilisant les matériaux d'origine ou des matériaux ayant un aspect similaire
{parement, enduit, peinfure} ;
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« les constructions en moellon recouvert d'enduits traditionnel & base de chaux doivent
conserver leur aspect,

+ les joints magonnés des murs de pierre sont réalisés en mortier de teinte claire dans le ton du
matériau de parement et sont arasés au nu de ce matériau,

+ les enduits sont de teinte claire et se rapprochant de la teinte d'origine,

s  l'ensemble des détails ef modénatures existants doivent éfre conservés (corniches,
encadrement...},

6. La reprise, la surélévation ou le prolongement de murs existants devra conserver la méme nature
de matériaux employés initialement.

7. La hauteur maximale des clétures n'excédera pas 2 m. Toutefois, dans le cas de prolongement de
murs existants, une hauteur supérieure pourra étre admise. Les murs existants en magonnerie

enduite et traditionnelle {pierre apparente) seront conserves.

8. La cléture sur voies et emprises publiques sera constitués
+  Soit de végétaux (issus d'essences locales), doublés d'un grillage si nécessaire,
+ solt de murs & 'ancienne en moglion,

» soit d’'un mur plein, en magonnerie enduite, couronné d'un rang de tuiles si I'épaisseur le
permet, d’'un chaperon de pierre ou & téte arrondie.

+ soit d'un mur bahut d'une hauteur maximale de 0,8 m surmonié d'une grille ou de lisses d’une
hauteur maximale de 1,2 m.

9. Sur les murs en parement exiérieur, il est interdit 'emploi 4 nu de matériaux destingés & étre
recouverts d'un revétement ou d'un enduit (tels que parpaing, brique creuse, béton cellulaire, stc...).

11.4, Dispositions pour les batiments d'exploitation

Les batiments liés 3 I'activité d'exploitations agricoles de la zone respecteront les dispositions

suivantes :
1. Les couvertures de toit doivent respecter la couleur terre cuite naturelle ou les tons sombres méts.

2. Les matériaux a privilégler pour réaliser les fagades sont de teinte sombre en bois, en magonnerie
enduite ou en moellons.

3. Les matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement, d'un enduit ou d'une peinture ne
peuvent étre laissés apparents,

4. L'utilisation des bardages métalliques teintés est auiorisée.

11.5. Architecture Contemporaine

Les ragles énoncées ci-dessus s'appliquent 4 des constructions neuves respectant les formes
caractéristigues de l'architecture locale ou s'nspirant fortement de celle-ci. Pour I'architecture
contemporaine, les proportions et I'aspect peuvent étre radicalement différents.

Des formes et des matériaux différents pourront étre acceptés aprés examen des pigces du permis de
construire démontrant la pertinence des choix architecturaux et techniques. Le Conseil d'Architecture,
d'Urbanisme et d'Environnement ou le Service Départemental de ['Architecture et du Patrimoine
pourront &tre consultés pour se prononcer sur la qualité des projets.

11.6. Eléments divers

Les clternes & gaz ou & mazout ne doivent pas étre visibles du domaine public. Elles sont soit
enterrées, soit intégrées dans la parcelle a 'aide de végétaux.

Les climatiseurs ne doivent pas étre visibles du domaine public, ni étre installés sur une ouverture, ni
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positionnés & moins de 5 m d'une limite séparative. Leur implantation en fagade doit étre considéré
comme un élément de composition architecturale & part entiére (voir le cahier de recommandations en
fin de document).

Les capteurs solaires de pompes a chaleur ou de tout autre équipement basé sur ['utilisation
d’énergles renouvelables et imposant une installation a I'extérieur de la construction principale ne
pourront pas &tre placés directement :

« surles fagades vues du domaine public,
*  sur une ouverture,
* & moins de § m d'une limite séparative.

STATIONNEMENT DES VEHICULES

3 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1. Indépendamment de leur valeur spécifique, les éléments végétaux existants, qui contribuent
largement & donner & la zone son caractére naturel, doivent étre préservés.

13.2. La localisation et 'aménagement des espaces libres de foute construction ou de circulation
doivent prendre en compte les plantations existantes sur Funité fonclére ou & proximité. Les
remodelages de terrain ne devront pas aggraver les conditions d'écoulement des eaux.

13.3. Les dépots autorisés doivent 8tre masqués par un écran de végétation épaisse et persistante ou
par une clbture opaque.

SECTION Il

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Non réglements.

Qoo
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TITREV

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES NATURELLES ET FORESTIERES

- erea-consell - APIETA - COHEO-- URBANhymns -89 .-~ - - --PLU de Grézillac - Réglement d'urbanisme - - - - -




erea-conseil - APIETA - COHEO - URBANhymns -90- = 'PLU de Grézlllac "Réglemient d'tibarisme




EXTRAIT DU RAPPORT DE PRESENTATION :

If s'agit d’une zone de richesses naturelles, & protéger en raison, d'une par, de f'existence de risques ou de
nuisances, d'autre part, de la quallté des sites, des milleux nalurels, des paysages ef de leur intérét, notamment
du point de vue esthétiqus, historique ou écologique.

Elfe conceme plus particulidrement les sftes naturefs de fa commune dignes d'étre protégés, mais présentant des
caractéres assez différents, allant d'ensembles ne manifestant pas une sensibilité élevée, et susceplibles
d'accusillir des aménagements (existant ou & créer) qui peuvent s'insérer dans un cadre naturel, & des sites de
trds forls intéréts ou risques demandant une protection plus forte.

Elle identifie de Phabitat diffus oii sera autorisée Pextension de consiructions existanfes.

Un risque de mouvement de ferrain a 6té identifié en raison de présence de carridres souferraines sur les
sacteurs de Repall, Clos de Maurice, L.a Métalrie, Beaugas, La Roqus ef Tenot.

SECTION|

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

1.1. Tous types de constructions, Installations, stockages, dépdts divers, autres que celles soumises
aux conditions particulidres de l'article N 2.

Sont autorisées sous conditions particulidres les occupatlons et utilisations du sol suivantes :

2.1. Les dispositions réglementaires du Plan de Prévention des Risques Inondation de la
Dordogne (voir 'annexe "Servitudes d'utilités publiques”) dans son périmétre d'application porté sur
le plan de zonage, devront étre respectées.

2.2, L'aménagement et I'extension des constructions existant & la date d'approbation du P.L.U, &
condition que la surface de plancher totale créée en une ou plusieurs fois ne dépasse pas 30 % de ia
surface de plancher constatée a la date d'approbation du P.L.U., dans la limite de 150 m? au total,

2.3. Sur les sites concernés par le risque de mouvement de terrain, lié & la présence de carriéres
souterraines, la constructibiiité sera conditionnée & 'absence de risque.
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2.4. Les travaux liés a Fexploitation et & I'entretien de la zone, sous réserve que soit démontré leur
impact minimal sur fe milieu naturel.

2.5. Les batiments d'exploitation & condition qu'ils solent nécessaires a Fusage agricole et forestier.

2.6. Les aménagements [iés a l'ouverture au public des espaces naturels et & la valorisation de la
zone & condition que :
+ Les projets ne compromettent pas I'équilibre des espaces naturels concernés et la qualité des
paysages,
« Les aménagements ne comportent que des ouvrages d'infrastructure et de superstructure
limités.
2.7. Le changement de destination des constructions & usage d'activité agricole, en vue d’un usage

d'habitation, les agrandissements ainsl que les annexes et piscines, & condition que la surface de
plancher totale ne dépasse pas 200 m” au total.

2.8. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, liés a la
voirie et aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assalnissement, électricité, téléphonie et
télécommunications, gaz, ...}, dans le cas de contraintes techniques justifiées.

SECTION i

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ACCES ET VOIRIE:

3.1. Acces

Pour atre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile 4 une voie publique ou privée,
soit directement, soit par Vintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement
obtenu par application de l'article 682 du Code Civil.

Les accés dolvent &tre aménagés de fagon & ne pas présenter un risque pour la sécurité des usagers
des voles publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Une construction ou activite
pourra &tre refusée si son accés au réseau routier qui la dessert présente des risques pour fa sécurité

des usagers.

Les caractéristiques des accés et de la voirle doivent permesttre de satisfaire aux régles minimales de
desserte, circulation des personnes handicapées, défense contre Iincendie, protection civile et de
collecte sélective des ordures ménagéres. Sa largeur utile ne sera pas inférieure & 3,5 m.

Les accés sur les voies publiques peuvent se voir imposer des aménagements spéciaux nécessaires
au respact des conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publigues, 'accés sur celle de ces voies qui
présente une géne ou un risque pour ia circulation peut &tre interdit.

3.2, Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant & Iimportance et a la
destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées. Elles doivent
répondre & des conditions satisfaisantes de desserte : défense contre lincendie, protection civile,
collecte des ordures ménageéres, efc...
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Au-dela de 100 matres, les voles en Impasse doivent &tre aménagées de maniére a permetire aux
véhicules automobiles de se retourner aisément et sans danger.

L'ouverture d'une voie pourra &tre refusée lorsque son raccordement & la voie existante peut
constituer un danger pour [a circulation.

4.1. Eau potable

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite 'alimentation en eau potable,
doit atre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de
caractéristiques suffisantes et munie d'un dispositif anti-refour d'eau (cf. Annexes Sanitaires du
présent dossier de PLU).

4.2, Assainissement

a) Eaux usées

Toute installation ou construction nouveile doit &tre raccordée par des canalisations souterraines au
réseau collectif d'assainissement, en respectant ses caractéristiques.

Le raccordement au réseau collectif est obligatoire dans les conditions du code de la santé.

En I'absence de réseau collectif, et pour le cas ou lactivité ait besoin d'assainissement, les
constructions et Installations sont autorisées, sous réserve que leurs saux et matiéres usées soient
dirlgées sur des dispositifs de traitement agréés et éliminées conformément & la réglementation en
vigueur et aux dispositions spécifiques du Schéma Directeur d’Assainissement, et & condition que la
taille et la nature du terrain le permettent. Ces dispositifs doivent étre congus de maniére a pouvoir
atre raccordés au réseau collectif d'assainissement, dés sa réalisation.

Le traitement et I'slimination des effluents autres que domestiques doivent &tre conformes aux
réglements spécifiques les concernant et adaptés & l'importance et 4 la nature de l'activité.

Au titre du code de la santé, il est rappelé que I'évacuation des eaux usées, autres que domestiques
dans le réseau public d'assainissement, est subordonnée & l'accord du maitre d'ouvrage qui pourra
éventueilement demander un prétraitement obligatoire.

b) Eaux pluviales

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux
visant a la limitation des débits évacués de la propriété) sont & la charge exclusive du propriétaire.
Celul-cl doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain conformément & la
réglementation en vigueur en préservant les dispositifs existant sur fa parcelle, de telle sorte que le
déhit de fulte du terrain naturel existant ne soit pas aggravé par 'opération.

Le rejet des eaux pluviales est strictement interdit dans le réseau d'eaux usées, lorsqu'if existe.

Non réglements,
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6.1. Les constructions nouvelles seron{ &tre implantées au nu du mur de fagade (balcon non
compris) :

a) en retrait de 5 m au moins & partir de l'alignement des voies et emprises publiques,
existantes ou projetées,

b} & une distance de « 5 m par rapport & I'axe de la RD 936.
6.2. Les clétures devront &tre implantées a I'alignement actuel ou projeté du domaine public,
6.3. Les exceptions

Pourront déroger & cette régle a condition de ne pas constituer une géne pour la sécurité publique
(visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel :

a) Pour la réfection, la reconstruction ou Fextension d'une construction existante & la date
d'approbation du présent P.L.U., dont l'implantation sur la parcelle ne respecte pas les
régles cl-dessus, a condition de conserver lalignement existant et ne pas aggraver la
non-conformité,

b) Une construction nouvelle lorsqu'une Implantation différente est justiiée par des
considérations technigues et de sécurité, notamment a f'angle de deux voies.

c) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
lés & la volrls, aux réseaux divers (notamment: réseaux d'eau, assainissement,
électricité, téléphonie et télécommunications, gaz,...), dans le cas de contraintes
techniques justifiées.

7.1. Les constructions principales doivent s'implanter par rapport aux limites séparatives avec un recul
au moins égal & la moitié de la hauteur (R = H/2) de la construction sans pouvoir étre inférieur a
3 meéires.

7.2. Les annexes isolées pourront étre implantées soit en limite séparative, soit en retrait avec un
recul au moins égal 4 3 métres.

7.3. Les consfructions devront respecter une distance minimale de recul de :

a) 7 m par rapport & des limites séparatives faisant la séparation avec une zone & caractére
agricols.

b) 5 m par rapport & des limites séparatives falsant la séparation avec une zone concernée
par un risque de mouvement de terrain, 1ié & I'effondrement de carriéres souterraines.

c) 10 m par rapport 4 des limites séparatives faisant la séparation avec une zone naturelle
protégés.

d) 6 m des berges d'un cours d'eau ou d'un ruisseau existant.

7.4. Les exceptions

Pourront déroger a cette régle & condition de ne pas constituer une géne pour la sécurité publique
(visibilité) et de présenter une bonne intégration dans fe paysage urbain et naturel :
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a) Pour les sallies, tels que débords de toits, contreforts, murets ef, d’'une maniére
générale, tous les éléments de construction ne déterminant pas un espace clos ou

couvert (notamment les piscines),

b) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
lits 4 la voirie, aux réseaux divers (notamment: réseaux d'eau, assalnissement,
électricits, téléphonie et télécommunications, gaz, ...), dans le cas de contraintes

techniques justifides.

RAPPORT AUX _..'UTRES_SUR UNE MEME UNITE EONCIERE

Nan réglements.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTION:

10.1. Condifions de mesure

La hauteur des constructions est mesurée & partir du terrain naturel avant les travaux d'exhaussement
ou d'affoulllement du sol nécessaires a fa réalisation du projet, jusqu'au point fe plus élevé du béatiment
(égout du toit, les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus).

En cas de pente, la mesure sera réalisée & partir du point le plus bas de I'emprise de la construction.

10.2. Normes de hauteur

a) La hauteur absolue des constructions principales & vocation d'habitat ne peut excéder
7 métres, mesurée 4 I'égout du toit,

b) La hauteur absolue des constructions annexes et de batiments ne peut excéder
4,50 métres a |'égout du toit

10.3. Les exceptions

Pourront déroger a cette régle & condition de ne pas constituer une géne pour la sécurité publique
(visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel :
« Pour l'extension de batiments existants dont la hauteur est supérieure a la norme définie ci-
dessus,

« Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét colfectif, liés a
la voirie, aux réseaux divers (notamment: réseaux d'eau, assainissement, électricite,

téléphonie et t6lécommunications, gaz, ...).

11.1. Princlpe général

"Le permis de construire peut étre refusé ou n'dtre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions et installations, par leur situation, leurs dimensions ou feur
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aspect extérieur, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales”
(article R. 111-21 du code de I'urbanisme).

On recherchera de préférence des volumes simples soigneusement Implantés selon les
caractéristiques des terrains et du bati existant alentour. On utilisera des matériaux g'intégrant
harmonieusement dans I'environnement naturel ou urbain, dont I'apparence offrira un rendu
équivalent & ceux utilisés traditionnellement dans la construction de type girondine,

Le fraitement des éléments batis autres que la construction principale (cldture, dépendances,
annexes...) devra étre homogéne avec l'aspect de celle-ci.

11.2. Constructions neuves et modifications des consfructions racentes

1. Les constructions ne doivent pas faire référence a des architectures typiques d'autres régions. Les
constructions devront s'inspirer des caractéristiques de I'architecture fraditionnelle girondine {(voir le
cahier de recommandations en fin de document) et reprendre les principaux éléments de composition
du bafi environnant (volumes, forme de toiture, couleur de la fagade, ordonnancement des ouvertures,
cldtures), afin de garantir l'unité et la cohé&rence architecturate du lieu.

2. Les foitures seront en tuiles creuses, de type canal, romane-canal ou double-canal d'aspect terre
cuite vieillie et de tons mélangés. La couveriure sera & deux versants avec une pente maximale de

37 %.

3. La hauteur maximale des cldtures n'excédera pas 2 m. Toutefois, dans le cas de prolongement de
murs existants, une hauteur supérieure pourra &fre admise.

4. La cidture sur voies ef emprises publiques sera constituée :
+ soit de végétaux (issus d'essences locales), doublés d'un grillage si nécessaire,

« soit de murs & 'ancienne en moeilon,

+ soit d'un mur plein, en magonnerie enduite, couronné d'un rang de tuiles si I'épaisseur le
permet, d'un chaperon de pierre ou a téte arrondie,

»  soit d'un mur bahut d'une hauteur maximale de 0,5 m surmonté d’une grille ou de lisses d'une
hauteur maximale de 1 m,

5. Sur les murs en parement extérieur, il est interdit I'emploi & nu de matériaux destinés & étre
recouverts d'un revétement ou d’un enduit (tels que parpaing, brique creuse, béton cellulaire, etc...).

8. Pour les constructions annexes séparées des constructions principales, fes matériaux précaires de
type téle ondulée, les matériaux préfabriqués employés & nu, tels que briques creuses, parpaings sont
interdits.

11.3. Rénovation et aménagement des constructions existantes

1. Les rénovations ou aménagements de consiructions existantes doivent respecter la typologie
d'origine du batiment (volumétrie, ordonnancement, abords...). Tout élément faisant référence a une
architecture anachronigue ou constituant des pastiches ou imitation est interdit.

2. En cas de changement d'affectation ou d'extension, la création d'ouvertures et la composition de
fagcade doivent :

«  soit maintenir la composition générale existante,

+  solt reprendre les principes de composition traditionnels des constructions 4 usage d'habitat
girondines pour permetire I'dvolution totale de I'aspect du batiment. _

3. Les ouvertures nouvelles pour les constructions & usage dhabitation devront respecter les
proportions des ouvertures existantes. De tons clairs, les menuiseries comportent deux ouvrants a la
frangaise avec deux a quatre carreaux par ventail.
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4. La rénovation de toiture doit étre réalisée en tuiles courbes de type tige botte, de tonalités
identiques ou vigillies ou mélangées et employées en chapeau,

5. La rénovation des fagades doit &tre réalisée en respectant strictement les techniques traditionnelies
de restauration et en utilisant les matériaux d'origine ou des matériaux ayant un aspect similaire

{parement, enduit, peinture) :

« les constructions en moslion recouvert d'enduits traditionnel a base de chaux doivent
conserver leur aspect,

« les joints magonnés des murs de pierre sont réalisés en mortier de teinte claire dans le ton du
matériau de parement et sont arasés au nu de ce matériau,

+ les enduits sont de teinte claire et se rapprochant de la teinte d'origine,
« lensemble des détails ef modénatures existants doivent &tre conservés (corniches,
encadrement...},

6. La reprise, la surélévation ou ie prolongement de murs existants devra conserver la méme nature
de matériaux employés initialement.

7. La hauteur maximale des cldtures n'excédera pas 2 m. Toutefois, dans le cas de prolongement de
murs existants, une hauteur supérieure pourra &tre admise. Les murs existants en magonnerie
enduite et fraditionnelle (plerre apparente) seront conservés.

8. La cldture sur voies et emprises publiques sera constituée :
«  Soit de végétaux (issus d'essences locales), doublés d'un grillage si nécessaire,

« gpit de murs & l'ancienne en moellon,

« soit d'un mur plein, en magonnerie enduite, couronné d'un rang de tuiles si I'spaisseur le
permet, d'un chaperon de pierre ou a téte arrondie.

«  solt d'un mur bahut d'une hauteur maximale de 0,8 m surmonté d'une grille ou de lisses d'une
hauteur maximale de 1,2 m.

9, Sur les murs en parement extérieur, il est Interdit 'smploi & nu de matériaux destinés a étre
recouverts d'un revétement ou d'un enduit (tels que parpaing, brique creuss, béton cellulaire, etc...).

11.4, Architecture Contemporaine

Les régles énoncées ci-dessus s'appliquent & des constructions neuves respectant las formes
caractéristiques de I'architecture locale ou s'inspirant fortement de celle-ci. Pour I'architecture
contemporaine, les proportions et |'aspect peuvent étre radicalement différents.

Des formes et des matériaux différents pourront étre acceptés aprés examen des piéces du permis de
construire démontrant la pertinence des choix architecturaux et technigues. Le Conseil d'Architecture,
d'Urbanisme et d'Environnement ou le Service Départemental de I'Architecture et du Patrimoine
pourront étre consultés pour se prononcer sur la qualité des projets.

11.5. Eléments divers

Les citernes & gaz ou a mazout ne doivent pas étre visibles du domaine public. Elles sont soit
enterrées, solt intégrées dans la parcelle & l'aide de végétaux.

Les climatigeurs ne doivent pas &tre visibles du domaine public, ni &tre installés sur une ouverture, ni
positionnés & moins de 5 m d’une limite séparative. Leur implantation en fagade doit 8tre considére
comme un &lément de composition architecturale & part entiére {voir le cahier de recommandations en

fin de document) .

Les capteurs solaires de pompes & chaleur ou de tout autre équipement basé sur Putilisation
d’énergies renouvelables et imposant une installation 4 l'extérieur de la construction principale ne

erea-conseil - APIETA - COHEQ - URBANhymns - 87 - - PLU de Grézlllac - Réglement d'urbanisme




pourrorit pas étre placé directement :
*  surles fagades vues du domaine public,
*  sur uns ouverture,
* amoins de 5 m d'une limite séparative.

S TATIONNEMENT DES VEHICULES

Non réglementé.

ATIONS

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES ET PLANT,

13.1. Indépendamment de leur valeur spécifique, les éléments végétaux existants, qui contribuent
largement & donner & la zone son caractére naturel, doivent &tre préservés.

13.2. La localisation et I'aménagement des espaces libres de toute construction ou de circulation
doivent prendre en compte les plantations existantes sur l'unité fonciére ou & proximité. Les
remodelages de terrain ne devront pas aggraver les conditions d'écoulement des eaux.

13.3. Les dépdts autorisés doivent étre masqués par un &cran de végétation épaisse et persistante ou
par une clbture opaque,

SECTION i

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOl

Non réglementé,

MEEEN
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EXTRAIT DU RAPPORT DE PRESENTATION :

If s'agit d'une zone de richesses environnementales, & protéger en raison de la qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages, notamment du point de vue esthétigue, historique ou écologigue.

Elle correspond aux espaces délimités comme devant 8tre protégé au titre de sites d'intéréf communautaire, car
Identifiss ef reconnus pour leur trés forte sensiblité et leur rarels.

Ce sont les secteurs accuseillant les sites Natura 2000. lci, des restrictions frés fortes péseront sur foutes les
formes d'aménagement.

SECTION |

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

'OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

ARTICLE NP 1

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

1.1. Toutes les constructions, extensions et installations nouvelles qui ne sont pas des aménagements
légers visés par Pensemble des alinéas de larticle NP2 et dont la vocation ne concerne pas la
valorisation des espaces naturels ou I'accueil du public pour en favoriser sa découverte.

Sont autorisées sous conditions particuligres les occupations et utilisations du sol suivantes :

2.1. Les dispositions réglementaires du Plan de Prévention des Risques Inondation de la
Dordogne (voir 'annexe "Servitudes d'utilités publiques”) dans son périmetre d'application porté sur
le plan de zonage, devront éfre respectées.

2.2, Lorsqu'lls sont nécessaires a la gestion ou & Fouverture au public de ces espaces ou milieux, les
cheminements piétonniers, les itinéraires cyclables et les sentes équestres ni cimentés, ni bitumés,
les objets mobiliers destings & Faccueil ou & finformation du public, les postes d'observation de la
faune ainsi que les équipements démontables liés & I'hygiéne et & la sécurité tels que les sanitaires et
les postes de secours lorsque leur localisation dans ces espaces est rendue indispensable par
limportance de la fréquentation du public.

2.3. Les aires de stationnement indispensables & la maitrise de la fréquentation automobile et & la
prévention de la dégradation de ces espaces par la résorption du stationnement irrégulier, sans qu'il
en résulte un accroissement des capacités effectives de stationnement, & condition que ces aires ne
solent ni cimentées ni bitumées et qu'aucune autre implantation ne soit possible. '
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2.4, La réfection das batiments existants et l'extension limitée des bafiments et instalfations
necessaires a Fexercice d'activités économiques.

2.5. A l'exclusion de foute forme d'hébergement et & condition qu'iis soient en harmonie avec le site et
les constructions existantes : les aménagements nécessaires a l'exercice des activités agricoles,
pastorales et forestidres ne créant pas plus de 50 métres carrés de surface de plancher.

2.6. Les aménagements nécessaires a la gestion et & la remise en état d'éléments de patrimoine béti
reconnus par un classemant au titre de la lol du 31 décembre 1913 ou localisés dans un site inscrit ou
classé au titre des articles L. 341-1 et L. 341-2 du code de l'environnement.

SECTION i

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

6.1. Les constructions nouvelles seront &tre implantées au nu du mur de fagade (balcon non
compris) en retrait de § m au moins & partir de l'alignement des voles et emprises publiques,
existantes ou projetées.

6.2, Les exceptions
Pourront déroger a ceite régle 4 condition de ne pas consfituer une géne pour la securité publique

{visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel :

+ Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, liés a
la voirle, aux réseaux divers (notamment: réseaux d'eau, assainissement, électricité,
téléphonie et télécommunications, gaz, ...), dans le cas de contraintes techniques justifiées.

7.1. Les constructions seront implantées en ordre discontinu, c'est-3-dire sans contiguité avec
les limites séparatives, en respectant une distance égate a la hauteur de la construction mesurée a
I'égout du tolt avec un minimum de 3 m. : :

7.2, Les constructions devront respecter une distance minimale de recul de 8 m des berges d'un
cours d'eau ou d'un rulsseau existant.
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7.3. Les exceptions

Pourront déroger a cette rdgle 4 condition de ne pas constituer une géne pour la sécurité publique
(visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et nature! :

+ les constructions et installations nécessaires aux services publics ou dintérét collectif, fiés &
la voirie, aux réseaux divers {notamment: réseaux d'eau, assainissement, électricité,
téléphonie et télécommunications, gaz, ...), dans le cas de contraintes techniques justifiées.

Non réglements.

Non réglementé.

'HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS -

ARTICLE NP 10 -

10.1. Conditions de mesure

La hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain naturel avant les travaux d'exhaussement
ou d'affoulllement du sol nécessaires & la réalisation du projet.

En cas de pente, la mesure sera réalisée 2 partir du point le plus bas de 'emprise de la construction.

10.2. Normes de hauteur

La hauteur des constructions ne peut excéder 4,5 m.

10.3. Les exceptions

Pourront déroger 2 cette régle & condition de ne pas constituer une géne pour ia sécurité pubiique
(visibilits) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturet :

« Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, liés &
la voirie, aux réseaux divers (notamment: réseaux d'eau, assainissement, électricité,
téléphonie et télécommunications, gaz, ...), dans le cas de contraintes technigues.

ARTICLE NP 11

11.1. Princips général

"Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales sl les constructions et Installations, par leur situation, leurs dimensions ou leur
aspect extérieur, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des parspectives monumentales”
(article R. 111-21 du code de l'urbanisme}.

On recherchera de préférence des volumes simples soigneusement implantés selon [es
caractéristiques des terrains et du bati existant alentour. On utilisera des matériaux s'intégrant
harmonieusement dans lenvironnement naturel ou urbain, dont P'apparence offrira un rendu
équivalent & ceux utilisés traditionnellement dans la construction de type girondine.
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Le traitement des é&lémenis batls autres que la construction principale (cloture, dépendances,
annexes...) devra étre homogéne avec 'aspect de celle-ci.

11.2. Disposition pour les constructions

1. Les constructions ne doivent pas faire référence & des architectures typiques d'autres régions.
2. Les enduits extérisurs sont de couleurs claires de teinte pietre.

3. Sur les murs en parement extérieur, il est interdit Femploi @ nu de matériaux destinés 4 étre
recouverts d'un revétement ou d'un enduit (tels que parpaing, brique creuse, béton cellulaire, etc...).

11.3. Architecture Contemporaine

Les régles énoncées ci-dessus s'appliquent & des constructions neuves respectant les formes
caractéristiques de l'architecture locale ou s'inspirant fortement de celle-ci. Pour ['architecture
contemporaine, les proportions et 'aspect peuvent étre radicalement différents.

Des formes et des matériaux différents pourront &tre acceptés aprés examen des piéces du permis de
construire démontrant la pertinence des choix architecturaux et techniques. Le Conseil d'Architecture,
d'Urbanisme et d'Environnement ou le Service Départemental de ['‘Architecture et du Patrimoine
pourrant fre consultés pour se prononcer sur la qualité des projets.

11.4, Les énergies renouvelables

La réalisation de construction mettant en ceuvre des objectifs de Haute Qualité Environnementale,
ainsi que linstaflation de matériels utilisant des « énergies renouvelables » sont encouragees.
Néanmoins, elles doivent rechercher le mellleur compromis entre performance énergétique et
intégration architecturale et paysagére (voir le cahier de recommandations en fin de document}

Pour la construction de batiments appHquant des normes HQE, Il s'agira de rechercher au travers
de l'orientation des facades, des surfaces extérieures, des dimensions et performances thermiques
des ouvertures et occultations et llisolation par I'extérieur, de créer une unité architecturale de qualits.

L'implantation d’équipement, basé sur l'usage d'énergies alternatives qu'elle soit solaire,
géothermique ou aérothermique, en extérieur du batiment principal (accolé ou attenant & celui-ci), tels
que les capteurs solaires, et pompe a chaleur, doit étre considéré comme un élément de composition

architecturale & part entiére.

\TIONNEMENT DES VEHICULES.

Non réglements.

13.1. Indépendamment de leur valeur spécifique, les éléments végétaux existants, qui contribuent
largement & donner & la zone son caractére naturel, doivent &ire préserves.

13.2. La localisation et I'aménagement des espaces libres de foufe construction ou de circulation
doivent prendre en compte les plantations existantes sur I'unité fonclére ou & proximite. Les
remodelages de terrain ne devront pas aggraver les conditions d'écoulement des eaux.

13.3. Les dépbts autorisés doivent étre masqués par un écran de végétation épaisse et persistante ou
par une cldfure opague. '
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SECTION ll

POSSIBILITES MAXIMALES D'OQCCUPATION DU SOL

ARTICLE NP 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.8.) .

Non réglements.

..
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CAHIER DE RECOMMANDATIONS

IMPORTANT :
Ce cahier de recommandations n'est pas un document réglementaire
d’'urbanisme et n’a pas de portée prescriptive. Sa vocation est informative
avec un objectif premier de sensibilisation.
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CHAPITRE 1

Recommandations pour la rénovation de maison de type
girondine

En régle générale, les rénovations ou aménagements de constructions existantes doivent respecter la
typologie d'origine du batiment. En cas de changement d'affectation, s'll y a nécessité de créer des
ouvertures, la composition ds fagade doit soit :

« Maintenir la compaosition générale existante.

» Reprendre les principes de composition fraditionnels des constructions & usage d'habitat et
permettre ainsi une évolution totale de I'aspect du batiment.

1. TOITURES

Pour les rénovations de toitures en tulles courbes, les tuiles de type canal ou fige de botte de tonalités
identiques, vieillies ou mélangées sont (ré) employées en chapeau.

L'habillage des gouttiéres par caisson est prohibé.

Les chéssis de toit sont autorisés sous réserve qu'ils soient limités en nombre et intégrés dans
I'épaisseur du foit,

Les batiments construits en pierre de taille, tout ou partie, peuvent étre ravalés en laissant apparaftre
le parement d'origine. En aucun cas la plerre ne doit &tre enduite, ni rejoinfoyée au ciment, ni peinte.
Seuls, les enduits & la chaux aérienne de teinte claire et se rapprochant de la teinte d'origine sont

acceptés,

Les habitations construites en moellons de pays enduits doivent conserver leur aspect. Les endults
4 la chaux aérienne sont de teinte claire sont acceptés.

Les endulits de ¢ciment sont prosctits.

Les joints magonnés des murs de pierres sont réalisés en mortier de teinte claire, dans le ton du
matériau de parement, et sont arasés au nu de ce matériau,

Les annexes et dépendances existantes peuvent rester en plerres apparentes avec joints clairs de
méme ton, arasés au nu des pierres.

En cas de reprises, surélévations ou prolongements de murs existants, il faut privilégier des pierres de
méme nature que celles déja en place.

Lors des ravalements, on préservera lensemble des détails et modénatures (corniches,
encadrements...}.

L'utilisation du bois peut étre admise notamment dans le cadre de changements d'affectation ou si
celui-ci existe 3 'origine.
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Les fagades sont conservées sur le principe d'ordonnancement et de composition verticale. Le
percement d'ouvertures nouvelles dans une fagade ancienne doit’ étre congu en relation avec
I'ensemble de ia fagade. Les ouvertures devront avoir des proportions plus hautes que larges.

4. MENUISERIES

Les menuiseries comportent deux ouvrants & la frangaise de deux & quatre a carreaux par ventail,
elles sont en bois peint de tons clairs. Les portes d'entrée simples, avec ou sans imposte, sont
peintes. Les vernis, lasures, et fers forgés sont proscrits.

D'autres matériaux que le bois peuvent étre admis pour les fenétres et portes-fenétres.

La hauteur maximale des cldtures n'excédera pas 2 métres. Toutefols, dans le cas de prolongement
de murs existants, une hauteur supérieure pourra &tre admise.

Les murs existanis en magonnerie enduite ainsi que ies murs traditionnels en pierres de pays
apparentes sont conservés dans leur aspect. Les cldtures ainsi que les pillers encadrant les portails
sont & conserver.

La cldture doit présenter des caractéristiques en harmonie avec [e caractére de I'habitation,

Les nouvelles clbtures sur voles et emprises publiques sont constituces :
* Soit de murs a l'ancienne en mosllons.

+  Soit d’un mur en magonnerie enduite couronné d'un rang de tuiles si 'épaisseur le permet,
d’un chaperon de pierre ou & {&te arrondie.

+  Soit d'un mur bahut d'une hauteur maximale de 0,8 m surmonté d'une grille ou de lisses d'une
hauteur maximale de 1,2 m. Les clétures en béton, les piguets de fer, de panneaux ajourés,
de poteaux en pvc, en fil de fer barbelé sont proscrits.

Ll
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CHAPITRE 2

Recommandations pour l'installation de capteurs solaires,
pompe a chaleur et climatiseur

ES CAPTEURS SOLAIRE

Il s’agira pour les constructions neuves de faire des capteurs solaires un élément de leur composition
architecturale parfaitement intégré, alors que pour les constructions anciennes il conviendra d'atténuer

les contrastes en cherchant & minimiser leurs impacts visuels.

1.1. L'implantation sur toiture en pente

Sur les constructions neuves, il fauf rechercher :

= une proportion satisfaisante entre [a surface du pan de toiture et celle des capteurs,

« une cohérence de forme entre le pan de toiture et les capteurs,

» une implantation des capteurs en continuité des ouvertures, en tolture et en fagade, en
privilégiant la symétrie,

+ des coloris, des éléments techniques en harmonie avec la couleur de |a foiture,

« A éviter 'effet de surbrillance et de reflet,

* A encastrer les capteurs, suivant la pante du toit, dans 'épaisseur de la toiture, sans saillie.

1=

Harmonie avec les couleurs

ltér dla Htu ’enson Iémant de composition du tol t

Sur Pexistant, il faut parvenira :

+ limiter les contrastes entre les capteurs et la fagade,
« implanter les capteurs 4 50 ou 80 cm du faitage, de I'égout et des rives du pan de toiture pour

limiter leur impact visuel,
* 4 encastrer les capteurs, suivant la pente du toit, dans 'épaisseur de la toiture, sans saillie.

« soigner la pose des tuyauteries ...

Discret en fagade vue de la rue Sur larridre du batl Visibiité diminuée par la hatteur
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1.2 L'implantation en fagade

Sur les constructions neuves, il faut rechercher :

» une cohérence de composition de fagade avec les éléments : fenétre, garde corps, auvent,

loggla, ...
* Arecouvrir la totalité de la fagade,

«  aréaliser un calepinage régulier qui compose cette derniére,
« un équilibre entre l'implantation des capteurs ot une architecture blochmathue .

Continuité de fagade Positionné sur I'avancé

ition di Ia fag

Sur Pexistant, préférer:

« une implantation en tolture méme faiblement inclinée, plutét gu'en fagade.

1.3. L’'implantation en toiture terrasse ou au so!

Sur les toitures-terrasses, il faudra :

* les meattre en place en composant une cinquidéme fagade : alignement, proportion, ...

« utiliser des habillages de capteurs,
* les mettre en osuvre en continuité de la composition de la fagade, derriére un acrotére, ou en

prolongement...

Au sol:

* |es adosser & un aufre élement : talus, mut,....
+ les positionner en cohérence avec le batiment, ses ouvertures, ses volumes ..

* les assocler & des végétaux,

Derridre un mur acrotére en foffure Au sof assoclé & des végétaux - Au sol adossé & un muret de plarre

1
Art de bBHr en composant avec le ciimat, le lleu de construction, ta végétation,...et fes occupants, de mantre A créer un environnement ntéreur saln et confortable
tout en minlmisant lusage des ressources non renduvetables (matéraux et énargles).
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1.4. L'implantation associée & une autre fonction

» valoriser les supports disponibles des annexes : dépendances, garages, ...

» limiter les contrastes entre les capteurs et la fagade

+ composer leur implantation avec le volume béti en jouant avec les symétries, proportions.., en
limitant I''mpression de rajout et de juxtaposition,

+ utiliser les capteurs comme élément de composition & part entiere.

Sur les avancés de toff en brise solelf En garde coms au-dessus d'un pan de folf  En couverture d’une pergola

Pour ces matériels devant s'installer a 'extérieur de la construction principale, il s’agira de limiter ieur
impact visue! en raison de leur aspect {couleur et volume), mais aussi de réduire leurs nuisances

sonhores vis-a-vis de I'environnement proche.

lis ne pourront étre placés directement :

»  surles fagades vues du domaine public,
+  sur une ouverture,
+ 4 moins de 5 m d'une limite séparative,

Aussi, compte tenu des contraintes techniques de [installation (distances), il faudra rechercher un
emplacement attenant a la construction principale qui soit .

« en loiture-terrasse, positionné derriére le mur acrotére,
« en fagade en hauteur, sous un avant toit ou masqué par un autre élément de la construction,
« en fagade au sol sur un batl magonné et dans un décroché de fagade ou couvert par un

auvent ou associé & des végétaux.

Assoclé & un arbuste et des fiaurs

Sur le tolt derridre un mur acrofére

AL
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