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ORIENTATIONS D’AMENAGEMEN

LES GRANDS PRINCIPES

1. Les principes de desserte le plus souvent traversantes ou en boucle afin
de faciliter les liaisons entre les quartiers

2. La définition d’ espaces « structurants » ayant vocation a agrémenter la
gualité du cadre urbain des quartiers

3. La réservation de franges vertes et la plantation de haies ou
d’ alignement le long de certaines voies ou en limite de zone afin
d’ assurer |’ intégration dans le paysage de ces futurs ensembles a
urbaniser

4. Des principes d’ alignement des futures constructions par rapport aux
voies et a certains espaces publics visant a créer de véritables rues

Plan Local d’'Urbanisme de la commune de Grézillac - Document d'Orientation d’Aménagement et de Programmation —



ORIENTATIONS D’AMENAGEMEN T ENE

LOCALISATION DES SITE

Les orientations d’ aménagement concernent 7
sites :

1 - Pey du Prat-Peyrutic
2 — Parc d’activités du Lissandre
3 — Lafon de Lourme

4 — Le bourg
5 — Camarsan-Goubenne-Carteyron
6 — Maurice

7 —Labourgade

Plan Local d’'Urbanisme de la commune de Grézillac - Document d'Orientation d’Aménagement et de Programmation —



ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT EFDERROE

e SITE1:Pey du Prat-Peyrutic (2AU) Superficie a aménager : 0,9 ha
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ORIENTATIONS D’'AMENAG

* SITE1:Pey du Prat-Peyrutic (2AU)

Thématiques

Dispositions ayant une caractére obligatoire

Dispositions soumises a compatibilité

Dispositions indicatives

CIRCULATION
VOIRIE

traduites dans le Réglement et le Zonage

e La cote précisant les largeurs de chaussée
doit étre respectée

dont I’ esprit doit étre respecté

o Création d’ une voie nouvelle structurante
de desserte interne

 Distinguer les flux automobiles et piétons

e Mettre en place une voirie interne devant
répondre a des conditions satisfaisantes de
desserte

e Aménager des voies dans un soucis de
cohérence d’ ensemble

a simple titre de consell

e Le tracé des voies reporté sur le plan
est indicatif

e Envisager les régles d’ implantation des
constructions et de hauteurs dans un
objectif de continuité urbaine et d’ insertion
paysagere

e Etablir un recul minimal de 5 metres par

e Introduire une variation des densités baties
(forme et taille des parcelles a construire)

e Assurer des alignements et des continuités
baties autour des espaces urbains
structurants (rues et places)

ele tracé des ilots a batr, des
alignements de constructions reporté
sur le plan est indicatif

e Mettre en oceuvre une organisation des
futurs quartiers en cohérence avec
I’ existant

rapport aux limites avec les espaces | o Définir des espaces verts structurant et
agricoles et naturels agrémentant les formes urbaines e Définir les régles permettant le
développement d’ un éco habitat
FORME URBAINE e Proposer une continuité avec les quartiers
et ARCHITECTURE environnants
e Aménager des bandes paysagéres non | ele tracé des espaces verts, des
e Reconstituer un front paysager entre | constructibles en bordure des voies les plus | coupures d’ urbanisation et des bandes

INSERTION
PAYSAGERE

urbanisation future et espaces urbains,
naturels ou agricoles

importantes (protection auditive et visuelle)

e Elargissement des espaces publics
diminution des surfaces dédiées a la
circulation "’ automobile

e Création de cheminements doux mixtes
(piétons et cyclistes)

paysageres est indicatif

eles fonds de parcelles peuvent
participer a |’ élargissement des
coupures vertes

e Palette végétale utilisation

d’ essences locales

Plan Local d’'Urbanisme de la commune de Grézillac - Document d'Orientation d’Aménagement et de Programmation —




ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ETSDENRIRI

SITE 2 : Parc d’activités du Lissandre (1AUX) Superficie a aménager : 9 ha

Aménagements paysagés

. | Traitement paysager de |'entrée de bourg
eeeee Stratégie d'aménagement Est-Ouest (Terrasses)

99999 Statégie daménagement Nord-Sud (Alignements d'arbres)

Desserte fonctionnelle
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E Parking public

Valorisation et protection de
I'environnement

Principe de bassin d'orage
Périmétre de Zone Humide

Parc humide du Lissandre

Principe d'implantation d'un carrefour giratoire

Périmétre d'étude élargie
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Périmétre de ZAC




ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT EFDERROE

 SITE3:Lafon de Lourme (2AU) Superficie a aménager : 1,4 ha
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ORIENTATIONS D’'AMENAG

e SITE3:Lafon de Lourme (2AU)

Thématiques

Dispositions ayant une caractéere obligatoire

Dispositions soumises a compatibilité

Dispositions indicatives

CIRCULATION
VOIRIE

traduites dans le Réglement et le Zonage

e La cote précisant les largeurs de chaussée
doit étre respectée

dont I’ esprit doit étre respecté

o Création d’ une voie nouvelle structurante
de desserte interne

 Distinguer les flux automobiles et piétons

e Mettre en place une voirie interne devant
répondre a des conditions satisfaisantes de
desserte

e Aménager des voies dans un soucis de
cohérence d’ ensemble

a simple titre de consell

e Le tracé des voies reporté sur le plan
est indicatif

e Envisager les régles d’ implantation des
constructions et de hauteurs dans un
objectif de continuité urbaine et d’ insertion
paysagere

e Etablir un recul minimal de 5 meétres par

o Introduire une variation des densités baties
(forme et taille des parcelles a construire)

e Définir des espaces verts structurant et
agrémentant les formes urbaines

e Proposer une continuité avec les quartiers

e Mettre en oceuvre une organisation des
futurs quartiers en cohérence avec
I" existant

e Définir les régles permettant le
développement d’ un éco habitat

rapport aux limites avec les espaces | environnants
FORME URBAINE agricoles et naturels
et ARCHITECTURE
ele tracé des espaces verts, des
e Reconstituer un front paysager entre | eElargissement des espaces publics | coupures d’urbanisation et des bandes

INSERTION
PAYSAGERE

urbanisation future et espaces agricoles

diminution des surfaces dédiées a la

circulation I’ automobile

e Création de cheminements doux mixtes
(piétons et cyclistes)

paysageres est indicatif

eles fonds de parcelles peuvent
participer a |’ élargissement des

coupures vertes

e Palette végétale utilisation

d’ essences locales
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ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT E FDENRRE

e SITE4:Le Bourg (2AU) Superficie a aménager : 0,7 ha
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Thématiques

ORIENTATIONS D’'AMENAG

SITE4: Le Bourg (2AU)

Dispositions ayant une caractére obligatoire

Dispositions soumises a compatibilité

Dispositions indicatives

CIRCULATION
VOIRIE

traduites dans le Réglement et le Zonage

e La cote précisant les largeurs de chaussée
doit étre respectée

dont I’ esprit doit étre respecté

o Création d’ une voie nouvelle structurante
de desserte interne

 Distinguer les flux automobiles et piétons

e Mettre en place une voirie interne devant
répondre a des conditions satisfaisantes de
desserte

e Aménager des voies dans un soucis de
cohérence d’ ensemble

a simple titre de consell

e Le tracé des voies reporté sur le plan
est indicatif

e Envisager les régles d’ implantation des
constructions et de hauteurs dans un
objectif de continuité urbaine et d’ insertion
paysagere

e Etablir un recul minimal de 5 metres par

e Introduire une variation des densités baties
(forme et taille des parcelles a construire)

e Assurer des alignements et des continuités
baties autour des espaces urbains
structurants (rues et places)

ele tracé des ilots a batr, des
alignements de constructions reporté
sur le plan est indicatif

e Mettre en oceuvre une organisation des
futurs quartiers en cohérence avec
I’ existant

rapport aux limites avec les espaces | o Définir des espaces verts structurant et
agricoles et naturels agrémentant les formes urbaines e Définir les régles permettant le
développement d’ un éco habitat
FORME URBAINE e Proposer une continuité avec les quartiers
et ARCHITECTURE environnants
e Aménager des bandes paysagéres non | ele tracé des espaces verts, des
e Reconstituer un front paysager entre | constructibles en bordure des voies les plus | coupures d’ urbanisation et des bandes

INSERTION
PAYSAGERE

urbanisation future et espaces urbains,
naturels ou agricoles

importantes (protection auditive et visuelle)

e Elargissement des espaces publics
diminution des surfaces dédiées a la
circulation "’ automobile

e Création de cheminements doux mixtes
(piétons et cyclistes)

paysageres est indicatif

eles fonds de parcelles peuvent
participer a |’ élargissement des
coupures vertes

e Palette végétale utilisation

d’ essences locales
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ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT EFDERROE

e SITES5:Camarsan-Goubenne-Carteyron (2AU et 1AU) Superficie a aménager : 3,3 ha
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Thématiques

ORIENTATIONS D’'AMENAG

Dispositions ayant une caractére obligatoire

SITE 5 : Camarsan-Goubenne-Carteyron (2AU et 1AU)

Dispositions soumises a compatibilité

Dispositions indicatives

CIRCULATION
VOIRIE

traduites dans le Réglement et le Zonage

e La cote précisant les largeurs de chaussée
doit étre respectée

dont I’ esprit doit étre respecté

o Création d’ une voie nouvelle structurante
de desserte interne

 Distinguer les flux automobiles et piétons

e Mettre en place une voirie interne devant
répondre a des conditions satisfaisantes de
desserte

e Aménager des voies dans un soucis de
cohérence d’ ensemble

a simple titre de consell

e Le tracé des voies reporté sur le plan
est indicatif

e Envisager les régles d’ implantation des
constructions et de hauteurs dans un
objectif de continuité urbaine et d’ insertion
paysagere

e Etablir un recul minimal de 5 metres par

e Introduire une variation des densités baties
(forme et taille des parcelles a construire)

e Assurer des alignements et des continuités
baties autour des espaces urbains
structurants (rues et places)

ele tracé des ilots a batr, des
alignements de constructions reporté
sur le plan est indicatif

e Mettre en oceuvre une organisation des
futurs quartiers en cohérence avec
I’ existant

rapport aux limites avec les espaces | o Définir des espaces verts structurant et
agricoles et naturels agrémentant les formes urbaines e Définir les régles permettant le
développement d’ un éco habitat
FORME URBAINE e Proposer une continuité avec les quartiers
et ARCHITECTURE environnants
e Aménager des bandes paysagéres non | ele tracé des espaces verts, des
e Reconstituer un front paysager entre | constructibles en bordure des voies les plus | coupures d’ urbanisation et des bandes

INSERTION
PAYSAGERE

urbanisation future et espaces urbains,
naturels ou agricoles

importantes (protection auditive et visuelle)

e Elargissement des espaces publics
diminution des surfaces dédiées a la
circulation "’ automobile

e Création de cheminements doux mixtes
(piétons et cyclistes)

paysageres est indicatif

eles fonds de parcelles peuvent
participer a |’ élargissement des
coupures vertes

e Palette végétale utilisation

d’ essences locales
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ORIENTATIONS D’AMENAGEMEN T E D ERIROK

SITE 6 : Maurice (2AU)
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ORIENTATIONS D’AMENAGEMEN T EINDE

* SITE6: Maurice (1AU) Superficie a aménager : 0,4 ha
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Thématiques

ORIENTATIONS D’'AMENAG

SITE 6 : Maurice (2AY 1AU)

Dispositions ayant une caractéere obligatoire

Dispositions soumises a compatibilité

Dispositions indicatives

CIRCULATION
VOIRIE

traduites dans le Réglement et le Zonage

e La cote précisant les largeurs de chaussée
doit étre respectée

dont I’ esprit doit étre respecté

o Création d’ une voie nouvelle structurante
de desserte interne

 Distinguer les flux automobiles et piétons

e Mettre en place une voirie interne devant
répondre a des conditions satisfaisantes de
desserte

e Aménager des voies dans un soucis de
cohérence d’ ensemble

a simple titre de consell

e Le tracé des voies reporté sur le plan
est indicatif

e Envisager les régles d’ implantation des
constructions et de hauteurs dans un
objectif de continuité urbaine et d’ insertion
paysagere

e Etablir un recul minimal de 5 meétres par

o Introduire une variation des densités baties
(forme et taille des parcelles a construire)

e Définir des espaces verts structurant et
agrémentant les formes urbaines

e Proposer une continuité avec les quartiers

e Mettre en oceuvre une organisation des
futurs quartiers en cohérence avec
I" existant

e Définir les régles permettant le
développement d’ un éco habitat

rapport aux limites avec les espaces | environnants
FORME URBAINE agricoles et naturels
et ARCHITECTURE
ele tracé des espaces verts, des
e Reconstituer un front paysager entre | eElargissement des espaces publics | coupures d’urbanisation et des bandes

INSERTION
PAYSAGERE

urbanisation future et espaces agricoles

diminution des surfaces dédiées a la

circulation I’ automobile

e Création de cheminements doux mixtes
(piétons et cyclistes)

paysageres est indicatif

eles fonds de parcelles peuvent
participer a |’ élargissement des

coupures vertes

e Palette végétale utilisation

d’ essences locales
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ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ENDERROIE

e SITE7:LaBourgade (2AU) Superficie a aménager : 0,5 ha
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ORIENTATIONS D’'AMENAG

e SITE7:LaBourgade (2AU)

Thématiques

Dispositions ayant une caractére obligatoire

Dispositions soumises & compatibilité

Dispositions indicatives

CIRCULATION
VOIRIE

traduites dans le Réglement et le Zonage

e La cote précisant les largeurs de chaussée
doit étre respectée

dont |’ esprit doit étre respecté

e Création d’ une voie nouvelle structurante
de desserte interne

 Distinguer les flux automobiles et piétons

e Mettre en place une voirie interne devant
répondre a des conditions satisfaisantes de
desserte

e Aménager des voies dans un soucis de
cohérence d’ ensemble

a simple titre de conseil

e Le tracé des voies reporté sur le plan
est indicatif

e Envisager les régles d’ implantation des
constructions et de hauteurs dans un
objectif de continuité urbaine et d’ insertion
paysagéere

e Etablir un recul minimal de 5 meétres par

o Introduire une variation des densités baties
(forme et taille des parcelles a construire)

o Définir des espaces verts structurant et
agrémentant les formes urbaines

e Proposer une continuité avec les quartiers

* Mettre en oeuvre une organisation des
futurs quartiers en cohérence avec
I’ existant

e Définir les régles permettant le
développement d’ un éco habitat

rapport aux limites avec les espaces | environnants
FORME URBAINE agricoles et naturels
et ARCHITECTURE
ele tracé des espaces verts, des
e Reconstituer un front paysager entre | eElargissement des espaces publics | coupures d’ urbanisation et des bandes

INSERTION
PAYSAGERE

urbanisation future et espaces agricoles

diminution des surfaces dédiées a la

circulation I’ automobile

e Création de cheminements doux mixtes
(piétons et cyclistes)

paysageres est indicatif

eles fonds de parcelles peuvent
participer a |’ élargissement des
coupures vertes

e Palette végétale utilisation

d’ essences locales
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ORIENTATIONS D’AMENAGEMENTE

PRECONISATIONS SUR LA PALETTE VEGETALE

Les espéces considérées comme invasives ou nuisibles (a ne pas introduire)
, | o vy

£ Sumac de _Virginie Aorphe buissonnante _
. (Rfu._'_s typhina i~ (Amorpha fructicosa)

' Erable negundo . 77 : =5} Baccharis
(Acer negundo) o) : 18) Baccharis halimifolia)
A b N

Renouee l:lu Japon !
- (Fallopia japonica

Balsamine de I"Himalaya
(Impatiens glandulifera) e : ;
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ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

PRECONISATIONS SUR LA PALETTE VEGETALE

Les especes considérées comme allergenes (a eviter de planter)

 Pariétaire ot
. (Parietaria officinalis *+'
M@ T et

s

' Cyprés " Noisetier
Fmisgskiemgefx?nsl)h i ( M) -i (Carpinus belutus
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ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

PRECONISATIONS SUR LA PALETTE VEGETALE

Les essences locales : les arbres et arbustes

Chéne tauzin _
pyrenaica) 3

i '.’.' _"'af.-
Tilleuls (Tiliae platyphyllos,
TiIi cordata

Chéne pédonculé -  Pin maritime ¢4 | Pin _parasol
(Quercus robur) i—— Pinus pinaster) === Pinus pinea
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ORIENTATIONS D’AMENAGEMEN T EINE

PRINCIPE DE PROFIL DE VOIRIE

e
ENWERRE

\/o‘mi{ PARTA(EE

\er
™

Voie principale avec noue latérale
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ORIENTATIONS D’AMENAGEMENTER

PRINCIPE DE PROFIL DE VOIRIE

At\quﬂf NT
LA TERML
%7 e / P’PA\? K‘ﬁ\: (§
P\ - \O€ "PARTAG €E CATERAL
"‘__;-E 3 SO - >
— E ‘- -, ’ff" r g

il -l

Voie principale avec parkings et alignements latéraux
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ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

PRINCIPE DE PROFIL DE VOIRIE

CHNeWIN  CARROSSARLE
TReNETERNT TERHARLE™

Acces partagé réserveé aux riverains
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